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WSTEP - O PORADNIKU

Saska Kepa tylko w nieznacznym stopniu zostala zniszczona
podczas 11 wojny Swiatowej. Na jej obszarze przetrwaly zabytkowe
wille, szeregowe domy wielorodzinne i — mniej liczne — kamieni-
ce, formujace pierzeje ulic, a nierzadko cale kwartaly zabudowy.
Gdy w 1916 r. generalny gubernator warszawski Hans Hartwig
von Beseler zadecydowal o przylaczeniu przedmies¢ do Warsza-
wy, Saska Kepa ponownie — po 52 latach, od czasu, kiedy w rezul-
tacie carskiej reformy rolnej w 1864 r. wydzielono ja z Warszawy

— znalazla si¢ w granicach miasta. Po odbudowie mostu Poniatow-
skiego — polowicznej w 1925 1. i calkowitej w 1927 r. — rozpoczat
si¢ proces zagospodarowania podwarszawskiej okolicy 1 budo-
wy nowej czesci miasta. W drugiej polowie lat 20. i w latach 30.
na obszarze Saskiej Kepy wzniesiono szereg nowych willowych
domoéw mieszkalnych, stanowiacych zréznicowane przyklady
polskiej architektury dwudziestolecia mi¢edzywojennego. Dziel-
nica stala si¢ poligonem nowoczesnej architektury mieszkanio-
wej. Budujacy tu — niemal na surowym korzeniu — architekci
nie bali si¢ Smialych i nowatorskich rozwiazan. Nazwiska wielu
z nich — wéwczas mlodych, ambitnych, Swiezo po studiach — we-
szly po latach do kanonu polskiej architektury awangardowe;.
Nie wznoszono tu fabryk czy zakladéw przemyslowych, bylo
za to duzo zieleni — w przydomowych ogrodach i na skwerach.
Dzigki temu Saska K¢pa od czasu swych ,,powtérnych narodzin”
az do dzi$§ ma status dzielnicy eleganckiej, w ktérej dobrze si¢
mieszka czy odpoczywa.

Miedzywojenne dziedzictwo Saskiej Kepy to przede wszyst-
kim tzw. styl dworkowy i modernizm. Ale architektura tego ob-
szaru to takze powojenne osiedla mieszkaniowe, o interesujacym
w skali calej Warszawy wystroju, towarzyszacej blokom malej
architekturze i akcentach artystycznych w postaci rzezb i form
przestrzennych urozmaicajacych podwoérza. Ta czes¢ kulturowe;j
spuscizny Saskiej Kepy jest najmniej rozpoznana przez badaczy.

O ile malownicze detale stylu dworkowego zawsze przy-
ciagaja uwage odwiedzajacych dzielnice, o tyle modernizm



i powojenne osiedla czesto ,brzydko si¢ starzeja” i czasem tyl-
ko wprawne oko dostrzeze pierwotne doskonale proporcje
w nadbudowanych i rozbudowanych, oblozonych wtérnymi war-
stwami budynkach czy po wielokro¢ przemalowanych detalach.
O potrzebie edukacji, promowaniu wartosci i prawidlowej ochro-
nie tego dziedzictwa powiedziano juz wiele. Ale teoria to jedno,
a praktyka — drugie. I wlasnie praktycznym aspektom ochrony
i konserwacji zabytkéw Saskiej Kepy poswigcona jest ta ksiazka
— kolejny tom z serii poradnikéw dobrych praktyk konserwa-
torskich warszawskiej architektury. Przeznaczona jest dla miesz-
kancow Saskiej Kepy, wlascicieli, uzytkownikéow i zarzadcow
obiektéw zabytkowych, ale takze dla wszystkich milosnikéw tego
fragmentu prawobrzeznego dziedzictwa naszego miasta. Mamy
nadzieje, ze Poradnik dobrych prakiyk architekionicznych — Saska Kepa
bedzie dla nich przydatnym, podrecznym narzedziem podczas
prowadzonych remontéw i konserwacj.

dr inz. Dominik Jagielto
prezes Fundacji Hereditas

Katarzyna Komar-Michalczyk
redaktor prowadzaca

Poradnik dobrych praktyk architektonicznych — Saska Kepa jest czwar-
tym z serii poradnikéw architektonicznych dla dzielnic Warszawy
opracowanym przeze mnie wspélnie z zespolem Swietnych
znawcéw lokalnych historii. Wydany w 2018 r. i uhonorowany
Nagroda Architektoniczng Prezydenta m.st. Warszawy za naj-
lepsze wydarzenie architektoniczne roku Poradnik dobrych prakiyk
architektonicznych — Zolibor~ zainicjowal dyskusje o potrzebie istnie-
nia wzornikéw architektoniczno-urbanistycznych, ktére w prosty
i przystepny sposéb tlumaczyc beda mieszkancom, na czym po-
lega wyjatkowosc¢ ich dzielnicy i jak nalezy dbac o jej genius loci.
Poradnik dla Saskiej Kepy te dyskusje kontynuuje.

Katarzyna Domagalska
autorka serii Poradnikéw dobrych prakiyk architektonicznych
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OD PIONIERSKICH OLEDROW
PO JEDEN Z NAJLEPSZYCH
ADRESOW WARSZAWY

Fragment Saskiej Kepy wpisany jest do rejestru zabytkow
jako zesp6l zabudowy powstatej w latach 1925-1939. Byla to w du-
zym stopniu zabudowa luksusowa. Zaréwno zatopione w zieleni
wille, jak i niewielkie kamienice projektowane byly tu indywidu-
alnie, w znacznej mierze przez znanych architektéw. W sasiedz-
twie juz przed I wojna Swiatowa zalozono rozlegly, krajobrazowy
park Skaryszewski (od 1929 r. im. I.J. Paderewskiego). Wspélcze-
sna Saska Kepa obejmuje tez szereg osiedli mieszkaniowych z cza-
séw PRL, zas§ w miejscu, gdzie przed wojng zamierzano urzadzi¢
Powszechna Wystawe Krajowa, znajduje si¢ Stadion Narodowy
wraz z otaczajacymi go bloniami.

Pionierscy oledrzy

Tereny dzisiejszej Saskiej Kepy przez stulecia ksztaltowata kapry-
§nos¢ Wisly. W wyniku kolejnych katastrofalnych powodzi rzeka
zmieniala swoj bieg, tworzyla wyspy, pétwyspy, pozostawiala pa-
miatki po dawnych korytach, a sam brzeg rzeki zmienial swoje
polozenie. Nie brakuje badaczy, ktérzy uwazaja, ze pierwotnie
teren ten znajdowal si¢ na lewym brzegu Wisly jako przyleglos¢
Solca. Katastrofalna pow6dz w 1484 r. miata zmieni¢ nurt rzeki
i oderwac ten fragment od Solca, zamieniajac go w wyspe. Nie
wszyscy zgadzaja si¢ z ta hipoteza. Kepa nalezata do wsi Solec,
a w 1382 r,, na mocy dokumentu zatwierdzonego przez ksigcia
mazowieckiego Janusza I, wraz z Solcem stala si¢ wlasnoscia ma-
gistratu Starej Warszawy. W dokumentach Rady Miasta z XVII,
XVIII i poczatku XIX w. nazywana bywa ,gruntem na Zawislu
kepa zwanym”, Kepa, Kepa Solecka, Kepa Miejska, Kawcza, Ko-
skiem, Kepa zwanga Holendrami, Olendrami, Holandia, wresz-
cie od czas6w panowania Augusta III — Kepa Saska.

Oddzielona od miasta, podmokta, dos¢ trudno dostepna,
zalewana w czasie powodzi, byla przez stulecia miejscem nieza-
mieszkanym. Rosly tu wierzby, osiny, a w glebi jej obszaru nie
brakowato debéw. Na potrzeby miasta wykorzystywano pozy-
skiwane tu ogromne ilosci wikliny i chrustu. Stuzyly one m.in.
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do umacniania brzegéw Wisly i skarpy. Pomimo to w latach 20.
XVII w. w ksiggach Rady Miasta K¢pe okreslano jako nieuzy-
tek, zarosly ,,chrostem, ktéry miastu zadnego pozytku nieczyni,
y owszem przes ludzi swawolnych jest wyrabiony i zniszczony”'.
Holendrzy po raz pierwszy pojawili si¢ na Kepie 11 maja 1624 r.,
na specjalnie zorganizowanej dla nich przez magistrat Warsza-
wy wycieczce-rekonesansie. By¢ moze do zawarcia umowy po-
mig¢dzy miastem a oledrami doszloby niebawem, ale wszelkie
tego rodzaju dzialania przerwaly epidemie dzumy, ktére nawie-
dzity Warszawe w latach 1624-1625 i potem w 1626 r. Ostatecz-
nie do sprawy powr6cono juz po wygasni¢ciu epidemii.

Kim byli oledrzy? W Prusach Ksiazecych zaczeli si¢ osiedlaé
sto lat wezesniej, w latach 20. XVI w. poczatkowo w rejonie miasta
Pasl¢k, nazywanego od tego czasu po polsku Holadem Pruskim
(PreuBisch Holland). W Rzeczypospolitej Holendréw jako pierw-
sze zaczely w 1530 r. osiedla¢ wladze Gdanska — na osuszanym
terenie Zulaw Gdanskich. Niekoniecznie zatem oledrzy musieli
przyby¢ do Warszawy wprost z Niderlandéw. W umowie dzierza-
wy widnieja spolszczone nazwiska kilku z nich: Joachim Darko,
Andrzej Kos, Anus Pokreta, Anus Puck. Przekrecone nazwisko
ostatniego z nich pojawi si¢ w nazwie gruntu jeszcze w polowie
XVIII stulecia. Najprawdopodobniej przybyli wowczas na Kepe
oledrzy byli menonitami. Jezeli uciekali przed przesladowaniami
religijnymi, to niefortunnie wybrali nowe miejsce do zycia. Jeden
z punktéw umowy nakazywal im przejscie na katolicyzm, zaka-
zujac pod grozba uniewaznienia dzierzawy nie tylko publicznego
odprawiania nabozenstw w ich wyznaniu, lecz nawet prywatnych
nabozenstw w domach. Mieli uczeszczaé do kosciolow katolickich,
w nich zawierac sluby i dokonywac¢ chrztéw. Mozna jednak zakla-
dac, ze po kryjomu, pod pozorem uczestnictwa w zyciu Kosciota
katolickiego, nadal wierni byli swojemu wyznaniu.

Oledrzy byli cenieni jako osadnicy. Potrafili osusza¢ bagna,
zagospodarowywac tereny podmokle, kopa¢ rowy odwadniajace,
budowac tamy, groble, zmienia¢ nieuzytki w urodzajne ogro-
dy i role. Umieli tez hodowac bydlo i zaktada¢ sady. Uwazano
ich za lud ,spokojny i pracowity”, zzyty z woda i rzeka. Zanim
miasto podpisalo z oledrami umowe o dzierzawienie przez nich
Kepy Soleckiej, zatrudniani byli przez magistrat Warszawy do
porzadkowania Gnojnej Gory na skarpie niedaleko Zamku Kro-
lewskiego czy dostarczania wikliny z Kepy Soleckiej. By¢ moze
juz wezesniej, po 1624 r., wykorzystywano ich do budowy watéw
majacych chroni¢ Warszawe przed epidemia. Do budowy waltéw
masowo uzywano ,chrostu” wycinanego na Kepie. By¢ moze
cz¢$¢ z nich ulokowala si¢ prowizorycznie na Kepie jeszcze przed

!Informacje zaczerpniete z ksiegi radzieckiej miasta Starej Warszawy na podstawie wypiséw
z ksiegi i innych archiwaliéw odnoszacych si¢ do Saskiej Kepy, a wypisanych i zebranych przez
Aleksandra Wejnerta w: Staroiytnosci Warszawy, d=iclo =biorowo-=eswylowe, t. 3, Warszawa 1854, s. 1-156.
Do dawniejszych dziejéw por. tez Ksi¢ga radziccka miasta Starej Warszawy, t. 1: 11171527, wyd. A. Wolff,
oprac. M. Arnoldowa, A. Borkiewicz-Celinska, J. Plocha, Wroclaw-Warszawa-Krakow 1963.



oficjalnym zawarciem kontraktu. Doszlo do niego w 1628 r.,
a dzierzawa miala obowiazywac przez 40 lat. Na pierwsze piec lat
osadnicy otrzymali ,wolnizn¢” na zagospodarowanie si¢. Po tym
czasie osadnicy mieli placi¢ czynsze od liczby morgéw. Zgodnie
z umowa mogli m.in. wznosi¢ budynki, kopa¢ rowy melioracyj-
ne, wlasnym kosztem wybudowa¢ mlyn, wypieka¢ chleb, warzy¢
piwo, ,pali¢ gorzalke”, szynkowaé, wypasa¢ bydlo na lakach,
z ktérych korzystali tez mieszkancy Solca, lowi¢ ryby w Wisle
oraz polowac na Kepie na ptaki. Wolno im bylo wycina¢ wikling,
ale tylko na wlasny uzytek. Z kolei na wycinke roslych drzew
musieli uzyska¢ pozwolenie w ratuszu. Nie mieli zgody na zakla-
danie spolek z obcymi i prowadzenie szerszego handlu, mogli
jednak sprzedawaé wlasne produkty: mleko, Smietang, sery, ja-
rzyny, owoce. Z rachunkéw, do ktérych dotarl Aleksander Wej-
nert, wynika, ze to robili. Na Kepie jakis czas po osiedleniu si¢
oledréw musialy zatem byc¢ juz zmeliorowane pastwiska, wyko-
pane rowy odwadniajace. Musialy tez rosna¢ drzewa owocowe
1 istnie¢ poletka z uprawami warzyw. W rachunkach za 1636 r.
widnieja imiona osadnikéw: Hanusz (Anus) Puck, Joahim Olen-
der, Piekarz Olender, Hanus Pokreta i Chilinski.

Wydaje sie, ze przynajmniej cz¢$¢ kolonistéw oledréw nie
dotrwala do konca kontraktu. Zdaniem Jana Bergera do gléw-
nych przyczyn nalezaly ograniczenia narzucone przez magi-
strat w sprawach wiary®. Ale nie tylko. Przed uplywem kontrak-
tu doszlo do najwigkszej katastrofy w dotychczasowych dziejach
Rzeczypospolitej i Korony — do potopu szwedzkiego. Czy i w jakim
czasie mogly mie¢ miejsce zniszczenia na Kepie w dobie poto-
pu? Praga w 1656 r. zostala spalona, by¢ moze kolonie na Kepie
tez. Ilu osadnikéw moglo wéwczas zginad, a ilu ucieklo? Tego
nie wiemy. W XX w. w trakcie prowadzenia prac regulacyjnych
robotnicy natrafili na mogile ze szczatkami zolnierzy Rzeczy-
pospolitej i armii szwedzko-brandenburskiej poleglych w trzy-
dniowej bitwie pod Warszawa w lipcu 1656 r. Zakopywano ich
w poblizu miejsca staré, cho¢ gléwne dzialania mialy miejsce
na pélnoc od Pragi, pomiedzy brzegiem Wisly a porosnietym
lasem walem wydm. Upamig¢tnia ich wystawiony wéwczas obe-
lisk usytuowany na Wale Miedzeszynskim w okolicach ulicy
Algierskiej, Widnieje na nim napis: Poleglym w obronie ojezyzny
w bitwie ze Szwedami 28, 29 ¢ 30 lipca 1656 roku. Po trzydniowych
zmaganiach na brzegu Wisly na Pradze, 30 lipca 1656 r. na
rozkaz kréla Szwecji Karola X Gustawa wojska dokonaly rzezi
zgromadzonej tam ludnosci cywilnej — mieszkancéw spalonej
Pragi i chtopéw z okolicznych wsi. By¢ moze ofiarami zbrodni
byli tez uciekajacy oledrzy z Kepy.

2]. Berger, Z dxicjiw Saskicj Kepy, ,Rocznik Warszawski”, 15: 1979, s. 326.
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Palacyk mysliwski krélewicza Jakuba

W kolejnych dekadach, po odejsciu oledréw, Kepa byta dzielona
na kilka cze¢Sci wypuszczanych przez miasto prawem emfiteu-
tycznym w wieloletnia, dziedziczna i zbywalng dzierzawe gruntu.
Przykladowo, w 1676 r. jedna z czeSci wydzierzawiona zostala
warszawskiemu kupcowi Chrystianowi Makinowi i jego zonie
Dorocie. W 1694 r. dzierzawcami cz¢sci ,wyspy Kepa zwanej”
stali si¢ na 20 lat czlonkowie rodziny krélewskiej: syn i synowa
Jana III Sobieskiego — krélewicz Jakub z zona Elzbieta Amalia,
ksiezniczka Neuburska, corka elektora Palatynatu Renskiego.
Dzierzawca byl wyplacalny, w dodatku mial nadziej¢ zdobycia
w przyszloSci korony polskiej. Z drugiej strony miasto usilowalo
zagwarantowac sobie zakaz darowizny czy sprzedazy prawa em-
fiteutycznego do gruntu przedstawicielom szlachty czy ducho-
wienstwa. Krélewicz dzierzawiona przez siebie cz¢$¢ Kepy zwanej
Holandia mégt sprzedac jedynie mieszczanom Starej Warszawy.
Miasto jednocze$nie dbalo o to, by nie utraci¢ swoich praw do
Kepy. Znamienny jest tez inny zapis w kontrakcie. Powtarzac si¢
on bedzie w przypadku kolejnych uméw z dzierzawcami, m.in.
krélem Augustem III. Gwarantowal on wolne schronienie na
Kepie warszawskim mieszczanom w przypadku morowej zarazy.
Dodajmy, ze podczas epidemii w 1605 r. oraz znacznie silniej-
szej w latach 1624-1625 magistrat Starej Warszawy jako miejsce
odosobnienia chorych wykorzystywal Kepe Polkowska, ciagnaca
si¢ po stronie praskiej na péinoc od ulicy Mostowej. Szafarzowi
Janowi Horlemusowi polecono wystawienie tam, nad brzegiem,
siedmiu domkéw drewnianych dla chorych. Dostarczaniem im
zywnosci trudnit si¢ cech rybakéw.

Jak wynika z zapisu w kontrakcie, kiedy krélewicz Jakub
obejmowal Kepe, na jego czesci terenu wznosily si¢ juz zabu-
dowania. Zakup gruntu na Kepie przez Jakuba Sobieskiego byt
przemyslany, bowiem po drugiej stronie rzeki, na terenie Solca,
przy goscincu wiodacym do Czerniakowa, znajdowal si¢ dwor.
Kepa stanowic miala zatem rozszerzenie skromnej rezydencji na
Solcu. Miala poza tym swoj urok, faki, pola, zarosla, meandry
wislane, w ktérych zylo mnéstwo ptactwa.

Jak pisze Jolanta Putkowska, na Kepie stanal dwér mysliwski.
Wystawiono go na regularnym terenie, splantowanym i otoczo-
nym fosa®. Jego pomiary wykonane ponad 40 lat p6Zniej znajduja
si¢ w zbiorach drezdenskich*. Budynek wznosil si¢ zapewne na
nieznacznym podwyzszeniu, na fundamencie z cegiel. Byl jed-
nopi¢trowy, drewniany, na rzucie kwadratu, nakryty dachem na-
miotowym krytym gontami, o czym wspomniano w kontrakcie
odpisanym przez Wejnerta®. Parter niemal w calosci zajmowala

3\]4 Putkowska, Architektwra Warszawy NVI wicku, Warszawa 1991, s. 101-105.

Varsaviana w zbiovach drexdeniskich. Katalog plandw i widokdw Warssawy orax yysunkéw architektonicznych budowli
warszawskich okresu saskicgo, Warszawa 1965, s. 25, rys. 12, 13, 14.

5 Starozytnosei Warszaay..., s. 115,



wielka sien na rzucie krzyza greckiego. W trzech naroznikach
znajdowaly si¢ gabinety, w czwartym za$ waska klatka schodowa
na pietro. Tam, posrodku, ulokowano o$mioboczng sale, maja-
ca po jednym oknie z kazdej strony, a w naroznikach trzy pro-
stokatne gabineciki, by¢ moze pelniace tez funkcj¢ pomieszczen
sypialnych. Zdaniem Putkowskiej z pigterka widac bylo nie tyl-
ko wyspe, lecz takze dalsza okolic¢ wraz z panorama Warszawy.
W pawilonie brakowalo miejsca dla stuzby, nie méwiac o czlon-
kach dworu. By¢ moze pomocnicze funkcje pelnily tu starsze
zabudowania gospodarcze wspomniane w kontrakcie z 1694 r.
Istnialy tam m.in. stodoly na siano oraz obory dla bydla wypa-
sanego na Iakach Kepy. Putkowska projekt pawilonu przypisuje
najwybitniejszemu éwczesnemu architektowi dziatajacemu w Pol-
sce — Tylmanowi z Gameren. Nie byla to budowla okazata, lecz
funkcje samotni, pawilonu mysliwskiego czy tez lusthausu mogta
spelniaé¢ bardzo dobrze. Najprawdopodobniej obiekt powstat jesz-
cze za zycia kréla, pomigdzy 1694 a 1696 r. Wedlug jednej z rela-
cji na Kepie Jan III urzadzal male polowania (zapewne na ptaki)
i fowil ryby w Wisle. Relacja pochodzi jednak z czaséw saskich
i zapisana zostala w komentarzu do pomiaréw pawilonu wyko-
nanych w 1735 r., juz po zakupie Kepy przez Augusta III, i nie-
koniecznie musi by¢ prawdziwa. Z cala pewnoscia bywal tu nato-
miast krélewicz Jakub i to on mégt urzadzaé owe male polowania.

Pigkne czasy i poczucie stabilnosci, jakie z tytulu dzierza-
wy miata Rada Miasta, skonczyly si¢ wraz ze $miercia zwyci¢z-
cy spod Wiednia. Nagromadzony przez niego majatek okazal
si¢ przeklenstwem. Sklécil rodzing, nie przysporzyl Sobieskim
stronnikéw. Krél zmart w Wilanowie 17 czerwca 1696 r. Po jego
$mierci nastaly ponure i gorszace opini¢ publiczna czasy ki6tni
Jakuba z bra¢mi i matka Marysiefika Sobieska o podzial majatku,
targi o poparcie elekcji. Potem nadeszty burzliwe czasy podwoj-
nej elekgji, ktore przywiodly Rzeczpospolita na granice wojny
domowej o sukcesje. Wejnert pisal, ze krélewicz Jakub zgroma-
dzil na Kepie zwanej Holandia — ,mnéstwo ludu na ksztalt po-
spolitego ruszenia”. Byli to jego ,klienci”, ktérzy mieli zapewnié¢
mu poparcie w elekcji. Losy elekeji potoczyly si¢ jednak inaczej,
zas zgromadzone na Kepie towarzystwo, nudzace si¢, rozochoco-
ne pitnym miodem i gorzalka, dewastowalo grunty nalezace do
innych dzierzawcéw. Gdyby po Smierci kréla Jana III szlachta
obrata na kréla Jakuba Sobieskiego, dzieje Saskiej Kepy poto-
czylyby si¢ zapewne innymi torami. Jakub, porézniony z nowym
krélem Augustem II1, przenoszac sie na Slask, postanowit pozby¢
si¢ Kepy zwanej Holandia. W 1699 r. odstapil prawa do jej dzier-
zawy Stanistawowi Szczuce, referendarzowi koronnemu, wraz

';]. Putkowska, op. cit.. s. 101-105.
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z ,dworem, tudziez z wszelkimi innemi budynkami, rolami, pola-
mi, fakami, pastwiskami, krzakami, krowami i z innym zywym
inwentarzem”. Zapis ten dowodzi, ze na terenie dzierzawionym
przez Jakuba Sobieskiego dzialal, poza pawilonem mysliwskim,
folwark. Szczuka zapewne nie dokonal wszystkich wymaganych
formalnosci, poniewaz w dokumentach jako ,possesor” wciaz
wspominany jest krélewicz Jakub. By¢ moze honorowano zapis
w kontrakcie zakazujacy Jakubowi Sobieskiemu przekazywania
lub sprzedazy Kepy szlachcie i duchowienstwu. Dodajmy, ze
Szczuka nalezal do wybitnych postaci zycia politycznego éwcze-
snej Rzeczypospolitej. Stynal jako méwca sejmowy i pisarz poli-
tyczny. W swojej karierze byl sekretarzem Jana III, marszatkiem
sejmu w latach 1688-1689, postem Rzeczypospolitej i uczestni-
kiem odsieczy wiedenskiej.

W tymze samym 1699 r., kiedy Jakub przekazywal swoja
cze$¢ Kepy zwanej Holandia Szczuce, inna cz¢sé wyspy wydzier-
zawil hr. Boguslaw Ernest Denhoff, podkomorzy wielki litewski,
general artylerii litewskiej i od 1710 r. komendant regimentu
piechoty krélewicza. Jak mozna przekonac si¢ z ksiag miejskich,
wymusil on dzierzaw¢ na magistracie Warszawy. Jego zoldacy
bezkarnie dewastowali Kepe, doprowadzajac dzierzawcéow do
rozpaczy. Ostatecznie jeden z nich — Chrystian Makin — zgodzit
si¢ odsprzedaé¢ Denhoffowi prawo do dzierzawy. Wiadze miasta,
cho¢ niechetnie, zostaly zmuszone do akceptacji transakcj.

Pierwsi Sasi

Bodaj po raz pierwszy Sasi pojawili si¢ na Kepie, i to w wielkiej
liczbie, w 1702 r. Trwatla wojna ze Szwecja, rozpgtana m.in. przez
nowego kréla Polski Augusta II, z tragicznym skutkiem zaréwno
dla teoretycznie neutralnej Rzeczypospolitej, jak dla Saksonii.
Na Kepie stacjonowala wéwczas spora liczba zolnierzy saskich.
Stanowili ogromne obciazenie dla miasta. W kolejnych latach
wojennych na Kepie obozowaly wojska polskie, saskie i rosyjskie.
Skutkiem byla dewastacja wyspy.

W 1716 r., juz w duzo spokojniejszych czasach, prawo do
dzierzawy cz¢Sci nalezacej wczesniej do krélewicza Jakuba na-
byla Marianna z Bielinskich Denhoffowa, cérka marszatka wiel-
kiego koronnego Kazimierza Bielinskiego, siostra Franciszka
Bielinskiego i zona wspomnianego hr. Bogustawa Ernesta Den-
hoffa. Hrabina po dokonaniu transakgeji z przedstawicielem kro-
lewicza Jakuba Sobieskiego miata oplacic¢ z géry czynsz miastu
Starej Warszawie za cale 20 lat. Rocznie wynosit on 63 zi. Chyba
nie wszystko poszlo gladko, skoro w ksiedze radzieckiej Starej
Warszawy odnotowano uchwale magistratu z 24 stycznia 1720 r,.



moca ktorej delegowano rajce Andrzeja Knabego oraz tawnika
Samuela Klossego do ksi¢znej Lubomirskiej w celu naklonienia
jej do zaplaty zaleglych naleznosci za uzytkowanie cze¢sci Kepy
Soleckiej. Owa ksi¢zna Lubomirska byla ta sama Marianna z Bie-
linskich, ktéra w migdzyczasie, dzigki koneksjom, uzyskata od pa-
pieza Klemensa X zgode na rozwéd i w styczniu 1718 r. ponownie
wyszla za maz, za Jerzego Ignacego Lubomirskiego. Dodajmy, ze
jej byly maz hr. Denhoff od samego poczatku byl dla miasta do-
pustem Bozym. Ostatecznie rajcy polecili albo ulozy¢ si¢ z nim
po przyjacielsku, albo, w razie niepowodzenia, ,,sadownie roz-
prawic si¢ z Jegomoscia”. Do porozumienia chyba nie doszlo. Jak
pisal Wejnert, Denhoff nie tylko nie oplacal czynszu, lecz takze
niszczyl lasy na Kepie. W rezultacie miasto przekazalo jego czesé
w dzierzawe innemu chetnemu. Byl nim woéjt Starej Warszawy
i pierwszy burmistrz miasta Jozef Benedykt Loupia. Rocznie
placit 70 zt czynszu. ,Budynkéw tam stawia¢ Jmci nie ma, chy-
ba obor¢ z chrustu” — mozna przeczyta¢ w uchwale Rady Miasta.
Nie bardzo przestrzegano tego warunku, jako ze kilkanascie lat
poZniej stala tam juz zagroda z pigtrowym drewnianym domem
mieszkalnym, krytym gontem, wyposazonym w piece z zielonych
kafli, ze stodolq kryta trzcinowym dachem oraz budynkiem stajni
i spichlerza mieszczacymi si¢ pod wspélnym dachem. Rada Sta-
rej Warszawy nieche¢tnie godzila si¢ na wznoszenie budynkéw na
terenie Kepy. W kolejnych kontraktach z dzierzawcami podkre-
§lano tez, ze po uplywie terminu dzierzawy wszystkie wzniesione
w tym czasie zabudowania czy obiekty melioracyjne zostana bez
odszkodowania przekazane miastu.

Na gruncie nalezacym do Marianny z Bielinskich, znajdu-
jacym si¢ w rejonie dzisiejszego parku Skaryszewskiego, wciaz
stal drewniany pawilon mysliwski zbudowany w czasach Jakuba
Sobieskiego. Z kolei na terenie nalezacym do innego dzierzaw-
cy, radcy miejskiego, bankiera i kupca Piotra Riaucoura, ktéry
w koncu lat 20. XVIII w. objal dozywotnio grunt emfiteutyczny,
wznosil si¢ pigtrowy drewniany dom mieszkalny. Obszerny, wy-
posazony w piece z zielonych kafli, kominki, drzwi z zawiasami,
hakami i zelazng zasuwa w sieni. Obok stal podluzny budynek
stajni. Na tytlach domu zalozono ogréd z alejkami krzyzujacymi
si¢ pod katem prostym. Na terenie zajmowanym przez Riaucoura
znajdowaly si¢ taki dochodowe. Kiedy Riaucour wyjechal na dtuz-
szy czas do Francji, Rada Starej Warszawy uchwala z 30 czerwca
1728 r. ostrzegata pana Martela (by¢ moze zarzadcg), ,zeby wigcej
budynkéw nad te, ktére sa na kepie, nie stawial, cokolwiek zas
wyda za zbieranie siana, aby to konnotowal w regestrze y siana
zebranego aby z kepy nie wyworzil, ale one tam konserwowal”.

7 Staroytnosci Warszawy..., s. 102-103.
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Ostatecznie po Smierci Riaucoura wszystkie zabudowania mia-
y przejs¢ na wlasno$¢ miasta. Dodajmy, ze Piotr Riaucour jako
kupiec i bankier obstugiwal m.in. zlecenia rodziny Bielinskich,
z ktérej pochodzita Marianna primo voto Denhoff, secundo
voto Lubomirska.

Przyklady Riaucoura i Loupii pokazuja, ze najch¢tniej wi-
dzianymi przez miasto dzierzawcami byli obywatele Starej War-
szawy nalezacy do stanu mieszczanskiego. Wsréd innych ow-
czesnych dzierzawcow byli m.in.: rajca Minaszewicz, lawnik Jan
Biwent czy gminny Ludwik Krauz. By¢ moze w tamtym czasie
na Kepie gospodarowali jeszcze potomkowie dawnych oledrow.
Jerzy Szalygin zwraca uwage na plan Warszawy z 1732 r., na kt6-
rym widoczne s3 trzy zagrody usytuowane na wykarczowanych
gruntach w rejonie dzisiejszego Portu Praskiego. ,Na mapach
2 17791 1796 r. widoczne sa trzy niewatpliwie sztucznie usypane
wzgbrki, na ktérych pierwotnie lokowano siedliska Holendréw,
polozone posréd kanaléw melioracyjnych i sztucznych nasadzen
drzew i krzewéw — elementéw krajobrazu tak charakterystycz-
nych dla tych kolonistow” — pisal Szaltygin®.

Wréémy do postaci Marianny z Bielinskich. Byla ona jed-
na z metres Augusta IT Mocnego. Wydaje sig, ze poSrednio za
jej sprawa z czasem Kepa zwana Holandia stala si¢ ostatecz-
nie Saska Ke¢pa. By¢ moze tez za jej sugestia podczas pobytéw
w Warszawie jej krolewski kochanek urzadzal na Kepie hulanki
i popijawy, a w 1730 r. wyprawil tu swojemu pokojowcowi wese-
le z cérka zamoznego kupca. Z duza doza prawdopodobienstwa
zabawy mialy miejsce na terenie dzierzawionym przez Marianng¢
wokot jej dworu mysliwskiego. Niestety, jeszcze w 1730 r. Ma-
rianna zmarla na skutek goraczki popologowej, a nalezaca do
niej cze$¢ Kepy objal jej drugi maz Jerzy Lubomirski. Nie bar-
dzo interesowal si¢ Kepa. Dwor, by¢ moze przez lata niekonser-
wowany i opuszczony, ostatecznie popad! w ruine.

Kilka lat pézniej, w 1735 r., juz za panowania Augusta III,
Kepa dzielita si¢ na pi¢é czeSci dzierzawionych przez réznych
wlascicieli. Weiaz zyt Piotr Riaucour, ale jego gospodarstwo bylo
juz mocno zaniedbane. Burmistrzowi Loupii dzierzawa si¢ wla-
$nie konczyla, podobne jak Jerzemu Lubomirskiemu. Dwie inne
czesci, nalezace do sukcesoréw Rembowiczéw oraz do ekono-
mow skarbu miejskiego, nie byly uzytkowane. Zniszczone przez
kolejne powodzie i ,,po czesci chréstami zarosle”, przejete zostaly
na powrét przez miasto. Dodatkowo nad brzegiem Kepy praco-
waly dwa plywajace mlyny. Ich uzytkownicy ptacili magistratowi
Starej Warszawy za pozwolenie na ich cumowanie przy Kepie
10 talaréw rocznie.

8. Szalygin, Oledr=y w Warszawie [online], Holland.org.pl,
http://holland.org.pl/art.php?kat=art&dzial=maz&id=12_2 (dostep: 24.09.2023).



Kiedy Kepa stala si¢ Saska

Kepa juz wezesniej musiala przypasé do gustu Augustowi II1
— kiedy jeszcze byl krélewiczem i bywal w Warszawie. W 1735 r.
postanowil wydzierzawi¢ od miasta cala wyspe, na 30 lat. Dla
6wczesnie zyjacych byla to perspektywa bardzo diuga. Wyda-
walo si¢ to stanowic dla miasta gwarancje, ze przez trzy dekady
nie bedzie probleméw z oplata z tytutu dzierzawy. Tak tez si¢
stalo — i to nie przez 30, a 60 lat! Miasto pobieralo rocznie za
dzierzawe z Kepy sume 1000 tynféw, ktore sktadano do skrzyni
zelaznej ,,na opedzenie szczegélnych wydatkow”. Wejnert cyto-
wal kontrakt zawarty pomig¢dzy magistratem Starej Warszawy
a reprezentujacym kréla marszatkiem nadwornym Johannem
Georgiem von Einsiedelem. Miasto zastrzeglo sobie w nim ure-
gulowanie wszelkich pretensji dotychczasowych dzierzawcow.
Ze swojej strony godzilo si¢ na uzytkowanie Kepy przez kréla
podlug jego wlasnego uznania.

Kiedy August III obejmowal Saska Kepe, na jej terenie
rozciagaly si¢ aki, pola, dzikie, zarosnigte brzegi, fragmenty
lasu. Zabudowa pozostawiona przez poprzednich dzierzawcéw
byla nieliczna, rozproszona i w ztym stanie Jak wskazuje inwen-
tarz dotaczony do kontraktu z 1735 r., dwér mysliwski zbudo-
wany w czasach Jakuba Sobieskiego byl juz destruktem. Jedna
z jego Scian rungla zupelnie, odslaniajac zdewastowane wnetrza®.
Zabudowania gospodarstwa Loupii tez juz byly mocno zaniedba-
ne. W najlepszym stanie znajdowaly si¢ budynki w czesci dzier-
zawionej przez Riaucoura.

Jak wspomniano, w zbiorach drezdenskich zachowatl si¢
pomiar pawilonu mysliwskiego. Pokazuje on ksztalt budynku,
ale nie dokumentuje jego stanu i stoi w sprzecznosci z opisem
zawartym w inwentarzu. Na innym z rysunkéw w zbiorach
drezdenskich znajduje si¢ projekt przebudowy pawilonu my-
§liwskiego'. Jezeli projekt 6w zostal zrealizowany, to wymagat
rozbiérki grozacego zawaleniem drewnianego pawilonu z cza-
s6w Jakuba Sobieskiego. Co najwyzej mogta z niego pozostaé
ceglana podmuréwka. Byl to zatem zupelnie nowy budynek,
a jego projekt sporzadzil architekt zwiazany z saskim Bauam-
tem. Dwor Saski chetnie korzystal z urokéw Saskiej Kepy. Or-
ganizowano na niej fajerwerki, z ktérych relacje dawal m.in.

,Kurier Polski”. Z ich okazji wznoszono architekture okazjonal-
na, a atrakcyjnos¢ widowisk podnosito odbijanie si¢ piéropu-
szy ognia w Wisle. Krél urzadzal tez na tych terenach uczty
na wolnym powietrzu, zabawy, z ktérych do ulubionych nale-
zalo strzelanie do tarczy. W upalne dni bylo tu chlodniej niz
w miescie. Saska Kepa, miejsce sielankowe, usytuowane niespel-

9 Starozytnosci Warssawy..., s. 115.

Oy ursaviana w ~biovach drexdenskich...., s. 25, rys. 131 14.

15

ROZWOJ SASKIEJ KEPY



na godzing drogi od krélewskiego Patacu Saskiego czy zamku,
musiata bardzo odpowiadac krélowi i dworowi, skoro jeszcze za
zycia Augusta III, na kilka lat przed wygasnigciem 30-letniej
dzierzawy, dwor saski w 1761 r. przedtuzyt ja na kolejne 30 lat.
W imieniu kréla kontrakt podpisal marszalek nadworny Mel-
chior Heinrich Breitenbauch. Dzierzawa Kepy przez dwor saski
trwala az do konca istnienia I Rzeczypospolitej, o ponad 20 lat
»przezyla” uni¢ polsko-saska.

Niebawem, w czasach panowania Stanistawa Augusta, kré-
lewskie zabawy przeniosly si¢ gdzie indziej. Saska Kepa, zarza-
dzana przez mjr. Karla Otta Gleichmanna, ulegla hibernacji.
W inwentarzu sporzadzonym w 1795 r., kiedy konczyta si¢ kolejna
30-letnia dzierzawa, wspomniano dom mieszkalny z budynkami
gospodarskimi, spichlerz od strony Pragi, dwie wozownie i trzy
stodoly obsadzone chmielem. O pawilonie ogrodowym inwen-
tarz milczy. Rok wezesniej, w 1794 r., w trakcie przygotowan do
obrony Warszawy zolnierze polscy wycig¢li las i zaro§la na Kepie
na faszyny, palisady oraz inne konstrukcje do ufortyfikowania
Pragi. Na péinocnym skraju Kepy, w rejonie rozlewisk Jezior-
ka Kamionkowskiego, powstaly umocnienia ziemne. W trakcie
szturmu Rosjan na Prage bronili si¢ tu zolnierze 2,5-tysigczne-
go korpusu pplk. Wladystawa Jablonowskiego. Jednak to nie
w czasie zdobywania Pragi przez Suworowa — jak si¢ powszechnie
sadzi — miata miejsce zaglada zabudowy Saskiej Kepy na terenie
dzierzawionym przez Saséw. Stalo si¢ to w trakcie tragicznego
w skutkach pozaru z 7 lipca 1795 r. Jego przyczyny nie zostaly
ustalone, ale magistrat podejrzewal celowe podpalenie dokona-
ne przez ust¢pujacego dzierzawce. Potem przez dlugi czas wla-
dze Warszawy domagaly si¢ od dworu saskiego odszkodowania
w wysokosci 8 tys. zIp za straty poniesione na skutek ognia.

Dzierzawcy i poddzierzawcy

Nowy okres w dziejach Saskiej Kepy rozpoczal si¢ w 1806 r.,
u schylku rzadéw pruskich. Magistrat postanowil wypuscic cala
Saska Kepe w dzierzawe jednemu zainteresowanemu. Aby go wy-
foni¢, urzadzono licytacje. Najwiecej wylicytowali malzonkowie
Antoni i1 Zofia z Henniszow Habelmanowie. Wkupne wynosilo
7100 talaréw pruskich, zas roczny czynsz zostal wylicytowany na
638 talaréw. Przelomowe bylo to, ze warunki umowy zezwalaly
Habelmanom na rodzaj parcelacji i czgsciowego poddzierzawia-
nia gruntéw. Juz w 1811 r. poddzierzawcami byli Janod Dauter,
Jan Jobs i Krystian Winter. Miasto zastrzeglo sobie przy tym po-
datek od kazdej poddzierzawy. Zmiany na pewien czas powstrzy-
mane zostaly z powodu przelomowych wydarzen wojennych, jak



powstanie Ksigstwa Warszawskiego i wojna Ksigstwa z Austria
w 1809 r. W latach 1809-1812 wyci¢to na Kepie mnéstwo krze-
wow i niemal caly las. Wyrabano wéwczas prawie wszystkie deby.
Drewno szlo na budowe umocnien i fortyfikacji. Resztki umoc-
nien polowych z tego czasu przez kilkadziesiat lat widac bylo jesz-
cze w p6Inocnej cz¢sci Saskiej Kepy na wysokosci obecnego Portu
Praskiego. Sytuacja unormowala si¢ wraz z powstaniem w 1815 r.
Kroélestwa Polskiego. Aby zminimalizowac skutki cyklicznych
powodzi, na zlecenie Komisji Rzadowej Spraw Wewnetrznych
inspektor generalny rob6t wodnych Friedrich Képpen zaprojek-
towal i wzniést ostrogi (poprzeczne do brzegu konstrukeje faszy-
nowo-kamienne), biegnace ukosnie od wislanego brzegu Kepy.
Ich celem bylo odsuni¢cie nurtu Wisty od brzegu Saskiej Kepy
i przesunigcie go bardziej na srodek rzeki, a jednoczesnie blizej le-
wego brzegu. Prace przy ich budowie zakonczone zostaly w 1822 r.

Na mapach z tego czasu'' na wysokosci Kanalu Piaseczynskiego
widac¢ zakret Wisly usytuowany niemal pod katem 90 stopni, na
pozniejszych zas planach, z pierwszej polowy XIX w., mozna zauwa-
zy¢ duza zmiennosc¢ ksztaltéw piaszczystych tach wislanych i mielizn
ciagnacych si¢ wzdtuz wislanego brzegu Saskiej Kepy. Wista przesu-
nela si¢ znacznie na wschéd, a jej bieg ulegl wyprostowaniu. Sama
Saska Kepa w poczatku XIX w. rozciagala si¢ na przestrzeni kilku
kilometréw, a jej obszar zajety byl gtéwnie przez Iaki i rzadki —
wykarczowany w czasach wojennych —las od strony potudniowe;.

ik, |

Saska Kepa na Planie Miasta Stotecznego Warszawy wymierzonym przez Officeréw Korpusu Inzenieréw
w latach 1818 1819 i litografowanym przez tychze roku 1822. Pisat i Lith. Ale: Zakrzewski Konduktor
Korpusu Jnzenieréw W: Pols:., Warszawa 1882

"M.in. J.Ch. Millet, Plan miasta Warszawy i jej okolic, 1815.
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Fragment Saskiej Kepy na Planie Miasta Stotecznego Warszawy Wymierzonym
przez Officeréw Korpusu Inzenierow w latach 1818 1819 i litografowanym przez
tychze roku 1822... Widoczne na planie zabudowania wznosity sie posrodku
dzisiejszej jezdni Watu Miedzeszyrskiego kilkadziesigt metréw na potudnie
od slimaka Trasy tazienkowskiej

Fragment pétnocnego cypla Saskiej Kepy na Planie Miasta Stotecznego War-
szawy Wymierzonym przez Officeréw Korpusu Inzenieréw w latach 1818i 1819
i litografowanym przez tychze roku 1822... Posrodku zaznaczonego na zdjeciu
nurtu Wisty, nieco w dét od strzatki, znajduje sie dzis praski przyczétek mostu
Swietokrzyskiego, na prawo od niego Port Praski, na lewo tory linii $rednico-
wej oraz btonia ze Stadionem Narodowym



Na Planie Miasta Stolecznego Warszawy Wymierzonym prez Office-
row Korpusu In“enierdw w kolejnych jego wersjach sprzed powstania
listopadowego mozna zobaczy¢ kilka zagréd/kolonii oraz samot-
nych domostw zaznaczonych w zachodniej cze¢sci wyspy'®. Sa to za-
budowania drewniane, czasem stawiane na sztucznych usypiskach
z ziemi. Najwigksze zgrupowanie zagréd, wokét dziedzinca, znaj-
dowalo si¢ na wysokosci obecnego Walu Miedzeszynskiego, nieco
na poludnie od wezta drogowego z Trasa Yazienkowska. Dzis jest
to miejsce usytuowane blisko brzegu rzeki, a w tamtym czasie dos¢
oddalone od niego. Stal tam nawet budynek murowany.

Wzdtuz brzegu Wisty wila si¢ droga polna. Ciagneta si¢ od
drewnianego mostu laczacego Kepe z Praga. Wspolczesnie most
ten znalazlby si¢ na wysokosci Portu Praskiego. W latach 50. XIX w.
i p6zniej most taki znajdowat si¢ na przediuzeniu ulicy Kepnej.

/

Most z Pragi na Saska Kepe na wysokosci ulicy Kepnej, Taryffa doméw miasta
Warszawy i Pragi z planem ogdinym i 128 szczegétowych planikéw ulic i domoéw
utozona przez inzeniera Miasta Warszawy H. Swigtkowskiego, Warszawa 1852

12 Plan Miasta Stolecznego Warszawy wymierzony praex Officerdw Korpusu Inenierdw w latach 1818 i 1819
i litografowany prex tychze voku 1882. Pisal i Lith. Ale: Zakrxewski Konduktor Korpusu Jnzenierdwo W: Pols:.,
Warszawa 1882.
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Takze w glebi wyspy wszystkie gospodarstwa czy tez kolonie
osadnikéw polaczone byly ze soba drogami polnymi, miejscami
obsadzonymi szpalerami drzew lub zarosli, miejscami za$ biegna-
cymi skrajem lasu. Teren tu i 6wdzie poci¢ty byl kanatami odwad-
niajacymi. Jerzy Szalygin, analizujac éwczesne plany, doszukiwat
si¢ Sladow osadnictwa oledréw. ,Budynki sa charakterystyczne
dla zabudowy kolonistow holenderskich. Ulokowane s3 wzdluz
Wisty lub prostopadle do niej, przynajmniej cztery z nich sa nie-
proporcjonalnie dlugie — maja plan wydluzony (budynek charak-
terystyczny dla tej kolonizacji typu Langhof) — zagroda ma ksztalt
rzedowki, tj. wszystkie budynki znajduja si¢ pod jednym dachem
i stoja w jednej linii. Budynek taki tworzyla cze$¢ mieszkalna,
sktadajaca si¢ najczesciej z czterech pomieszczen rozlokowanych
wokol centralnie rozmieszczonego systemu ogniowego, dwéch ko-
mor na granicy z obora, pelniacych role §luzy dla przenikajacych
zapachow, obory oraz stodoly” — pisal Szalygin®. Jezeli faktycznie
byli to oledrzy, to musieli by¢ nowymi osadnikami, jednymi z pod-
dzierzawcéw Habelmanéw. W 1827 r. w 14 koloniach mieszkalo
facznie 114 stalych mieszkancéw. Juz przed powstaniem listopado-
wym wytyczano na tych terenach miejsca do zabaw oraz rozrywki,
cho¢ dostep na Kepe byt dos¢ utrudniony. Walki, jakie toczyly sie
tu w 1831 r., podczas powstania listopadowego, w bitwie pod Ol-
szynka Grochowska, spowodowaly zniszczenia czesci budynkow.
Jednak dos¢ szybko zostaly one odbudowane.

Ponad dwie dekady p6Zniej na Saskiej Kepie znajdowaly si¢
juz 23 kolonie nalezace do osadnikéw. Ich wlascicieli wyliczal
w 1854 r. Aleksander Wejnert. Pozostaly wsréd nich nazwiska ko-
lonistéw zagospodarowujacych si¢ na wyspie od 1811 r. — Jobséw
i Dauteréw. Zniknal Winter, ale pojawili si¢ m.in.: Bartz, Bechert,
Czajkowski, Gotlib, Grabowski, Henkowa, Kop, Kramerowa,
Krokoszynski, Netzel, Oehmi, Paszkowski, Pelta, Szafryk, Schultz,
Wulwram'. Ten ostatni to zapewne protoplasta rodziny Wolfra-
moéw. Dodajmy, ze urodzony w 1872 r. na Goclawiu Emil Andrzej
Wolfram, dzialacz spoleczny, syn wloScianina Jakuba Ludwika,
jeszcze przed I wojna Swiatowa kilkakrotnie pelnit funkcje solty-
sa wsi Wawer. W latach 20. i 30. XX w. Wolframowie sprzedawali
tez dzialki pod budowe doméw na Saskiej Kepie, a u schytku lat
30. XX w. zabudowania nalezace do Jézefa Wolframa wciaz staly
przy Wale Miedzeszynskim u wylotu Wersalskiej.

Zabawy na Kepie

Wydaje sig, ze w polowie XIX w. kolonisci wigkszy dochéd cia-
gneli z organizowanych u siebie zabaw niz z prowadzenia go-
spodarki rolnej. Saska Kepa zamienila si¢ w jedno z ulubionych

'3‘]. Szalygin, Oledrzy w Warszawice [online]...
Y Staroytnosci Warszawy..., s. 142-143.



miejsc niedzielnych wycieczek mieszkancéow Warszawy. Szcze-
g6lna popularnoscia cieszyla si¢ w Zielone Swiatki, w ktére
przed 1831 r. nawiedzano gléwnie Bielany i ogrody na Czystem,
a w polowie XIX w. réwnie chetnie jezdzono juz na Saska Kepe.
Co najmniej od 1841 r. na Ke¢pe¢ mozna bylo doplynaé z Warsza-
wy jednym z dwéch parowcéw sprowadzonych na Wisle z Anglii
przez bankiera, finansiste i rzutkiego przedsigbiorce Piotra Stein-
kellera. W latach 50. XIX w. niedzielnych turystéw na Kepe wo-
zil tez ,, Kopernik” — pierwszy parowiec zbudowany w Kroélestwie
Polskim z inicjatywy hr. Andrzeja Zamoyskiego. Przystan na
Kepie byla prowizoryczna i po zejsciu z poktadu trzeba si¢ bylo
wdrapywac na podmywany woda brzeg. Gl6wna osada na Kepie
byla ta nalezaca do niejakiej Stypulkowskiej. Jej wlascicielka byta
corka Antoniego i Zofii Habelmanéw i spadkobierczynia glow-
nych dzierzawcow Kepy.

Sugestywny opis niedzieli na Saskiej Kepie w tamtym cza-
sie pozostawil Wejnert". Jak relacjonowal, juz w pierwszej osa-
dzie, nalezacej do Jobsa, slycha¢ bylo ,dzwigk i brzek muzyki,
huk kottéw wzywajacych do widowisk akrobatyczno-gimnastycz-
nych, chrzest i trzask orzechéw sprzedawanych i spozywanych,
odglos trab, klarnetéw i innych instrumentéw towarzyszacych
tanczacym”. W gospodarstwie Schultza bawiono si¢ gléwnie na

,wysokonosnych” hustawkach i karuzelach. W osadzie Wilhelma
Kopa ,,ojcowie i matki z licznymi dziatkami chwilowo usadowie-
ni, kazde stosownie do wieku bawili si¢. Pitki gléwna role graty
miedzy dzie¢mi: mety, extramety, palanty, klassy koleja i bez
przerwy nast¢powaly; zmordowana mlodziez ustawicznie si¢ po-
silala, wracajac znowu chetnie do zabawy” — czytamy. W innej
z osad zabawiano si¢ strzelaniem do tarczy. Zwycigzcy mogli zdo-
by¢ w nagrode ges tuczong lub kaczke. W kolonii Krokoszynskie-
go puszczano papierowe latawce w ksztalcie ptakéw. W osadzie
Dautera sam wlasciciel przygrywal gosciom: ,,p. Dauter, stynny
na tej kepie muzyk zdaje sie, iz cala orkiestra jest i na calej orkie-
strze sam wygrywa. Siedm instrumentéw przez niego jednocze-
$nie poruszanych w podziwienie patrzacych wprawitoby, gdyby
widok szescdziesi¢cioletniego starca nie wzruszal serca raczej do
politowania, jak podziwienia” — konstatowal Wejnert. Dodajmy,
ze 6w 60-letni starzec na glowie mial dzwonki, przy ustach mul-
tanki, w rekach harfe, na prawej rece patke do bebna, w lewej
haczyk do triangela (tréjkata), przy kolanach talerze spizowe,
zas przy stopach brze¢czace ostrogi! W bufetach podawano piwo,
a kogo nie bylo na nie sta¢, mégt si¢ napi¢ wody ze studni. Jednak
najwicksza atrakcja byla dzika przyroda. Cieniste gaje mlodej
osiny i wierzbiny, faki pelne kwitnacych kwiatéw, ,,zadnej sztuki

1 Starotytnosci Warssawy..., s. 144-152.
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nie spostrzeze oko przyzwyczajone do niej; lecz za to przyroda
w calej sile naiwnosci” — zachwycal si¢ Wejnert'®.

Rok 1864 przyniésl radykalng zmiang. Po raz pierwszy od
czas6w Sredniowiecza Kepa przestala naleze¢ do miasta, a do-
chéd z niej nie zasilal juz kasy miejskiej. W marcu tegoz roku Sa-
ska Kepe uznano za wies, za$ mieszkancéow za wloscian. ,Zmiang
wprowadzono pod naciskiem samych osadnikéw, ktérzy od tej
chwili nie placili miastu czynszu, poniewaz stali si¢ wlasciciela-
mi” — pisala Hanna Faryna-Paszkiewicz"”. Uwlaszczenie i uwol-
nienie od czynszow na rzecz miasta bylo bez watpienia na r¢ke
dzierzawcom, jednak wpisywalo si¢ w caly wachlarz represji po
powstaniu styczniowym, wprowadzanych systematycznie, maja-
cych m.in. na celu zniszczenie samorzadu miejskiego i uderzaja-
cych w jego ekonomiczne podstawy. Saska Kepa, oderwana od
Warszawy, przylaczona zostala wéwczas do gminy Wawer.

Rekreacyjny charakter Saskiej Kepy utrzymat si¢ przez cala
druga polowe XIX i pierwsze dwie dekady 20. XX w. W drugiej
polowie XIX w. jej rozwoj poza trudnosciami komunikacyjnymi
uniemozliwialy przepisy zwiazane z istnieniem Twierdzy War-
szawa. Saska Ke¢pa znajdowala si¢ na zapleczu dwéch rosyjskich
fortéow: X Augustéowka (po drugiej stronie Wisly) oraz XI Gro-
chow. Z 6wczesnej, drewnianej zabudowy do naszych czaséw nic
nie ocalalo. Najstarszy na Kepie drewniany dom przy ul. Wa-
lecznych 37 powstal na przefomie XIX i XX w. Stanowi on dos¢
typowy przyklad podmiejskiej zabudowy letniskowej z tamtych
czaséw, jednak jego dzisiejszy wyglad to rezultat wspoélczesnej
rekonstrukcji.

Most, park i rondo

Nowa era w dziejach Saskiej Kepy nadeszta w XX w. Poczatkiem
byly dwie decyzje: pierwsza byla budowa dzisiejszego mostu Po-
niatowskiego, druga podjeta w 1909 r. i zatwierdzona rok pézniej
przez cara Mikolaja IT kasata Twierdzy Warszawa. Weszla w zycie
w 1911 r. i uwalniala Warszawe z gorsetu fortyfikacji i zwiazanych
z nig ograniczen dotyczacych budowy. Wznoszenie mostu, roz-
poczete w 1904 1., slimaczylo si¢ i zakonczone zostalo ostatecznie
w koncu 1913 r. Uroczystos¢ otwarcia miata miejsce 4 stycznia
1914 r. Wstege przecigla zona generata-gubernatora Gieorgija
Skalona. Oficjalnie most nosil imi¢ panujacego cara Mikolaja II,
ale Polakom nazwa ta nie mogla przejs¢ przez gardia i nazywali
przeprawe po prostu Trzecim Mostem. Projekt wyszed! spod rak
inzynieréw Mieczystawa Marszewskiego, Bronistawa Plebinskie-
go 1 Waclawa Paszkowskiego. Autorem projektu oprawy architek-
tonicznej w duchu polskiego renesansu byt Stefan Szyller.

16 Starotytnosci Warszawy..., s. 144-152.
TH. Faryna-Paszkiewicz, Saska Kepa 1918-1939. Architektura i Urbanistyka, Wroctaw 1989.



Saska Ke¢pa nagle bardzo zblizyla si¢ do centrum Warsza-

wy, tym bardziej ze wraz z mostem wytyczono aleje Zieleniecka

— droge dojazdowa do mostu biegnaca od ronda wytyczonego
w miejscu obecnego ronda Waszyngtona. Rondo poczatkowo na-

zwano placem Paryskim, p6zniej placem Poniatowskiego. W 1911 r.

na przedluzeniu alei Zielenieckiej przerzucono most ponad Je-

ziorkiem Kamionkowskim. Zelazne przesto wsparto na dwéch

granitowych filarach. Obok zbudowano rodzaj sluzy przeciwpo-

wodziowej, pozwalajacej na odcigcie Jeziorka Kamionkowskiego

od Wisly. ,Pod mostem na przydzielonym jeziorze nie bedzie

komunikacji, gdy zas poziom wody przewyzsza¢ bedzie 8 stop,

wrota zelazne beda zamykane i woda wlasnym cigzarem trzymac

je bedzie szczelnie zaci$nigte. Budowa mostu ma by¢ ukonczona
wiosng” — donosit w 1911 r. ,,Kurier Warszawski”. Z czasem kanat

faczacy Jeziorko z Wisla zasypano, ale do dzi§ w alei Zieleniec-

kiej mozna zobaczy¢ balustrade dawnego mostu, ktérego przeslto

schowalo si¢ juz calkowicie w ziemi. Zalozenie to doskonale wida¢

na planie niwelacyjnym miasta z 1912 r., wykonanym pod kierun-

kiem Williama Heerleina Lindleya'®.

Cala Saska Ke¢pa nowymi arteriami zostala rozdzielona na
trzy czeSci. Pierwsza z nich usytuowana jest w miejscu zajmowa-
nym dzis przez Stadion Narodowy z bloniami. Znajdowaly si¢ tam
jedynie podmokle faki. W drugiej cz¢sci, w miejscu pastwiska
miejskiego zwanego Skaryszewskim, wytyczono park Skaryszew-
ski. W trzeciej, najwigkszej, zaznaczono podzialy wlasnosciowe
na pola uprawne, wskazano tez szereg rozrzuconych kolonii
i domostw. Gléwna droga biegla zasadniczo po linii obecnych ulic
Fotewskiej i Dabrowieckiej. Na planie z 1912 r. widac juz wal prze-
ciwpowodziowy ciagnacy si¢ na poludnie wzdluz calego brzegu
Saskiej Kepy az po rejon obecnego Portu Praskiego. Usypano go
w latach 1906-1911. Przy okazji zaokragleniu ulegl brzeg Wisly —
w miejscu, gdzie niegdys zalamywala si¢ ona pod katem prostym.
Dzi§ wzdluz walu ciagnie si¢ dwupasmowy Wal Miedzeszynski
oraz, na péinoc od mostu Poniatowskiego, Wybrzeze Szczecinskie.

Do pierwszych prac niwelacyjnych przy budowie parku Ska-
ryszewskiego (od 1929 r. im. 1.]. Paderewskiego) przystapiono juz
w 1905 1., czyli wkrétce po podjeciu prac przy budowie Trzeciego
Mostu. Park komponowano az do 1922 r. Krajobrazowy, z wielki-
mi polanami, migkko uformowanymi skupieniami drzew i krze-
woéw wielu gatunkéw, ze stawami o fagodnie wijacych si¢ brzegach,
jest dzietem sztuki ogrodowej secesji i wezesnego modernizmu.
Projektantem parku byl Franciszek Szanior, pelniacy wtedy
funkcje ogrodnika miejskiego. Jak glosi legenda, naszkicowal on
plan w ciagu jednej nocy. Pracami kierowal Edward Ciszkiewicz.

18 Plan niwelacyjny miasta Warszawy. Zdjecie pod kierunkiem Glownego Iniyniera W.II. Lindleya, 1912, oprac.
PE. Weszpinski, Warszawa 2016.
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Fragment parku Skaryszewskiego, lata miedzywojenne. Fot. NAC

Najstarsza cz¢§¢ parku zalozona zostala na rzucie trapezu o ,,0b-
warzankowej” linii Sciezek. Park otacza kolista aleja na planie
kokardy, obsadzona lipami. Nazwy stawéw Na Kosku i Kawczego
wskrzeszaja pamieé o dawnej Kepie Soleckiej.

Chociaz Saska Ke¢pa znajdowala si¢ poza granicami miasta,
to w latach 1910-1911, juz po zatwierdzeniu likwidacji Twier-
dzy Warszawa i zwiazanych z nia ograniczen, architekt Zdzislaw
Kalinowski sporzadzil wstepny szkic regulacji Kepy pod stalg
zabudowe miejska. W planie tym uwzgledniono powstajacy
park Skaryszewski. Jak pisata Hanna Faryna-Paszkiewicz, plan
byl szalenie schematyczny, nie bral pod uwage naturalnych wa-
runkéw terenu i zastanych duktéw. Pomimo to stal si¢ zasadni-
czym zrebem pézniejszych wariantéw rozplanowania ulic Saskiej
Kepy". Juz w tym planie przewidziane zostalo wspomniane ron-
do w miejscu obecnego ronda Waszyngtona. Mial to by¢ cen-
tralny punkt zalozenia, od ktérego promieniscie odchodzilo pigé
ulic, czeSciowo tworzacych ,pajecza siec”, czg¢Sciowo zas, blizej
Wisly, iScie amerykanska, gesta siatke krzyzujacych si¢ ulic. Pro-
mienistymi ulicami dzi§ wybiegajacymi z placu sa: Francuska,
aleja Waszyngtona, aleja Zieleniecka oraz aleja stanowiaca glow-
na o§ kompozycyjna parku Skaryszewskiego.

Kepa w granicach Warszawy
W sierpniu 1915 r. Warszawe opuscili Rosjanie. Wkrétce potem

19H. Faryna-Paszkiewicz, op. cil., s. 14.



Sielski pejzaz Saskiej Kepy. Fot. NAC

pod okupacja niemiecka zacz¢lo si¢ budowanie zrebéw panstwa
polskiego i stolecznosci Warszawy. Juz w kwietniu 1916 r. zgod-
nie z decyzja podpisana przez 6wczesnego generalnego guber-
natora warszawskiego Hansa Hartwiga von Beselera do War-
szawy wlaczono grunta sasiednich gmin, stanowiacych dotad
de facto przedmie$cia. Wsréd nich znalazla si¢ Saska Kepa wraz
z Grochowem, Goclawkiem i1 Goclawiem.

Wiaczenie sasiednich gmin do Warszawy wymusifo koniecz-
nos¢ zaplanowania nowych dzielnic. W tymze samym 1916 r.
Kolo Architektéw opracowalo dla miasta Szkic wstepny planu regula-
cyjnego stworzony przez wielu znanych warszawskich architektow
pod kierunkiem Tadeusza Tolwinskiego i Antoniego Jawornic-
kiego. Obejmowal on tez Saska Kepe i przewidywal dla niej za-
budowe otwarta lub luzna. Dominowaé mialy wille, domy jedno-
rodzinne i szeregowce w otoczeniu ogrodowym. Zwarte pierzeje
niskiej zabudowy o ogrodowym zapleczu przewidywano jedynie
wzdluz gléwnych ulic. ,Dominujaca w tej dzielnicy zielen stano-
wila jeden z podstawowych elementéw szkicu z 1916 r., w kto-
rym szczeg6lowo zaplanowano kliny zieleni [...] Warto tu dodac,
ze niska zabudowa Saskiej Kepy zdeterminowana byla m.in. od
dawna znanym faktem. Oté6z od lasow otwockich nawiew zdrowe-
go powietrza wplywajacy do Srédmiescia Warszawy korytarzem
Al Jerozolimskich od$wieza¢ mial zanieczyszczone, miejskie po-

wietrze” — pisata Hanna Faryna-Paszkiewicz?.
y

2H. Faryna-Paszkiewicz, op. cil., s. 20-21.
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Jedne z pierwszych szeregowcéw na Saskiej Kepie, lata miedzywojenne. Fot. NAC

Ostatecznie Saska Kepa przed 1939 r. stala si¢ wyraznie wy-
odrebniona, niewielka dzielnica o dominujacej zabudowie jedno-
rodzinnej, z pierzejami niskich kamienic wzdtuz kilku gléwnych
ulic. Pomimo wielu pézniejszych modyfikacji cz¢Sciowo przyjeto
uktad z rondem narysowany w 1911 r. przez Kalinowskiego. Re-
prezentacyjna osia jest bieg ulic Francuskiej i Paryskiej, niepro-
wadzacy jednak po idealnie prostej linii.

Na rozpoczecie budowy pierwszych kolonii mieszkaniowych
od 1916 r. trzeba bylo jednak czeka¢ jeszcze blisko 10 lat. Caly te-
ren wymagal odwodnienia, wytyczenia szeregu ulic. Komunikacje
utrudnialo wysadzenie przez Rosjan w 1915 r. Trzeciego Mostu
(przemianowanego w 1915 r. na most im. Ksi¢cia Jézefa Poniatow-
skiego). Dopiero w 1925 r. otwarto polowe szerokosci mostu, zas
w 1927 r. gotowa byla jezdnia na calej szerokosci. W tym czasie
trwala juz budowa pierwszej kolonii na Saskiej Kepie. W rejonie
ulicy Dabrowieckiej, biegnacej sladem dawnej drogi na Kepie (nie-
co przesuni¢tej), w 1926 r. realizowano pierwsze budynki zgodnie
z wprowadzanym w zycie planem regulacyjnym. Byly to szeregow-
ce Kolonii Faskiego. Autorem projektu trzech budynkéw uktada-
jacych si¢ w podkowe byl Wiadystaw Gall, inwestorem — Jan Easki.
Domy te budowano w powszechnej wowczas stylistyce narodowego
historyzmu. Sciany wznoszono ze zwirobetonu. Laski dzialal jak
wspolczesny deweloper, zdolny byl tez do podejmowania ryzyka.
Jeszcze przed 1914 r. zaslynal jako wlasciciel dwéch ogromnych
niebotykéw przy ul. Bagatela 13 i 15 u zbiegu z dzisiejszym placem
Unii Lubelskiej. Po 1916 r. rozpoczal skupowanie gruntéw na tere-



Rejon ulicy Jakubowskiej w latach miedzywojennych. Fot. NAC

nach §wiezo wéwczas wlaczonych w granice Warszawy i odsprzeda-
wanie ich wraz ze zbudowanymi domami. Nast¢pne zespoly zabu-
dowy utrzymane w stylistyce narodowego historyzmu, ale nie tak
spojne architektonicznie i dzi§ mocno przeksztalcone, to powstata
ok. 1928 r. Kolonia Saska w rejonie ulic Krynicznej, Zwyci¢zcow
i Zakopianskiej oraz zesp6l doméw przy ulicy Elsterskie;.

Waznym wydarzeniem — i to w skali calej éwczesnej architek-
tury polskiej — bylo ukonczenie w 1929 r. na Saskiej Kepie przy
ul. Katowickiej 9/11/11a domu Lachertéw (proj. Bohdan Lachert,
Jozef Szanajca, Stanistaw Hempel). Obiekt jest dzi§ uwazany
za podrecznikowy przyklad awangardowej architektury funk-
cjonalizmu i1 wzorcowa realizacje postulatéw Le Corbusiera.
Powstawaly tez kolejne przyklady architektury funkcjonalizmu,
jak willa Szylleréw przy Wale Miedzeszynskim 756 (proj. Boh-
dan Lachert, Jozef Szanajca; zburzona w 2002 r.). W drugiej
polowie lat 30. XX w. na Saskiej Kepie wsrod nowych realizacji
zaréwno willowych, jak 1 w kamienicach wielorodzinnych do-
minowal funkcjonalizm, cho¢ réwnoczesnie powstawaly obiekty
luksusowe, taczace funkcjonalizm, regionalizm i art déco.

W drugiej polowie lat 30. dzielnica zabudowywala si¢ juz bar-
dzo szybko, chociaz — jak wspominal malarz Bronistaw Kopczynski
—jeszcze w 1935 1. obok wciaz nielicznych doméw rozciagaly si¢ pola,
faki, sady, gdzieniegdzie widnial dworek. ,Idac uméwionego dnia
obejrze¢ plac z wlascicielem panem Wolframem, chcialem posia-
dac cos jak najblizej Srédmiescia, tymczasem dzialki oferowane na
pustym przedpieklu wydaly mi si¢ beznadziejnie dalekie od mostu
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Mosiezna gatka w drzwiach domu przy ul. Berezynskiej 31. Fot. W. Kmiec




Ksigcia Poniatowskiego. A byla to dzisiejsza Bajonska i sasiednie” —
czytamy w jego wspomnieniach?. Tuz przed wybuchem II wojny
Swiatowej pomimo pustych placow i budowy nowych doméw Saska
Kepa nosifa juz znamiona dostatniego i modnego przedmiescia.

Gléwna ulica Francuska

Jak wspomniano, osia kompozycyjna Saskiej Kepy stala si¢
w latach migdzywojennych Francuska, przediuzona od polu-
dnia Paryska. Przejeta ona role gléwnej ulicy od biegnacej lu-
kiem Miedzeszynskiej. Im blizej 1939 r., tym zabudowa wzdluz
ulicy stawala si¢ coraz bardziej gesta. Budynki sa tu wyzsze niz
przy bocznych uliczkach zabudowanych willami czy szeregowca-
mi. Wzdltuz ulicy w latach 30. wzniesiono szereg kamienic czyn-
szowych, innych jednak niz w pozostalych dzielnicach Warszawy.
Sa to domy dos¢ niskie, dwu- i trzypigtrowe, czesto z ogrodami
na zapleczu, czasem z przedogréodkami. Partery cze¢Sci kamienic
przeznaczono na sklepy i lokale do wynajecia. Cho¢ mozna do-
szukiwac sie analogii w zabudowie niektérych ulic Zoliborza czy
Bielan, to jednak Francuska jako calos¢ jest unikatowa w skali
Warszawy. W piszacym budzi ona pewne skojarzenia w 6wcze-
sna zabudowa miast w Palestynie, gdzie wzdluz niektérych ulic
wznoszono niskie dwu- i trzypietrowe domy w duchu bauhau-
sowskiego funkcjonalizmu — waskie i dlugie, z balkonami jak
poktady statkow wycieczkowych i transatlantykéw, z nadbudéw-
kami jak mostki kapitanskie.

Przy ul. Francuskiej 12 uwage zwraca dwupi¢trowy gale-
riowiec, czgsciowo zarosnigty krzewami bzu, dzielo Bohdana La-
cherta i Jerzego Szanajcy z 1934 r., wzniesiony w duchu funkcjo-
nalizmu. Architekci nazywali budynek galeriowcem, poniewaz do
mieszkan wchodzilo si¢ z zewnetrznych galerii/balkonow. Wlasci-
cielami byli Waclaw i Anna Lachertowie. Mieszkancy poréwnywali
dom do okretu czy tez statku z galeriami-poktadami. ,Dom ten
wigc, zanim jeszcze wstapitam w jego progi, juz mnie unosil, juz
nim gdzies odplywatam, a moze przygotowywalam si¢ do zamor-
skich szlakéw” — wspominatla z egzaltacja jedna z jego mieszkanek®.

Domy przy Francuskiej taczyly wielkomiejski komfort z na-
strojem zycia w otoczeniu ogrodowym. Od strony ulicy tetnito
normalne zycie miasta, za$ na tarasach i w ogrédkach w ciepte
dni mieszkancy wylegiwali si¢ na lezakach. Bylo to zycie dostat-
niego i modnego przedmiescia. Nie bylo ttumu zebrakéw, biedy.
Panowal spokéj, zaklécany przez niezbyt liczne samochody, pod-
skakujace na brukowanych ulicach. Sama Francuska, jako trze-
cia ulica w dzielnicy, w 1937 r. otrzymatla asfaltowa nawierzchnig.
Kursowal nig m.in. autobus linii S. Przy Francuskiej nie bylo zbyt

2B, Kopcezynski, Przy lampce naftowe. Wspomnienia: o dawnej Warszawie, Kiakowie, wedidwhkach = farbami,
spothanych lud=iach: 1882-1952, Warszawa 1959, s. 158-167.

2D. Mostwin, Sumaragdowa zjawa, Warszawa 1988.



wielu sklepow, chociaz z kazdym rokiem w parterach nowych
kamienic otwierano nowe. Do najlepszych nalezala filia sklepu
braci Pakulskich, w domu pod numerem 14, u zbiegu z Walecz-
nych, a w sasiednim domu pod 16 dzialata apteka Zofii Aleksan-
drowiczowej o ,,czeczotowo-marmurowym” wystroju. Miedzy ka-
mienicami przy Francuskiej wyrastaly tez wille, niekiedy bardzo
luksusowe. Najstynniejsza z nich to funkcjonalistyczna willa Jo-
zefa Lepkowskiego przy ul. Francuskiej 2. Powstata w latach 1933-
1934 wedlug projektu Lucjana Korngolda i Piotra M. Lubinskie-
go. Przysuni¢ta do pierzei ulicy, kryla na tylach spory ogréd,
w ktérym przed wojna rést stary dab, by¢ moze pamigtajacy
jeszcze czasy Kepy Soleckiej. Do dzi§ niezapomniane wrazenie
wywiera wielki taras od strony ogrodu, ze spiralnymi schodami.

Wzdtuz Watu Miedzeszynskiego nad brzegiem Wisly w la-
tach 30. rozlokowaly si¢ plaze i siedziby klubéw wodniackich.
Za mostem Poniatowskiego dzialala przystan YMCA, a za nia
- plaza Poniatéwka, z dlugim drewnianym budynkiem przebie-
ralni i restauracji, oddzielona siedziba klubu Swit od konku-
rencyjnej plazy braci Kozlowskich. Ta ostatnia byla najlepie;j
wyposazona, najbardziej popularna i najdrozsza. W upalne
dni przewijaly si¢ przez nia nie mniejsze tlumy niz przez plaze
w Juracie czy Jastrzebiej Gorze.

Plaza na Saskiej Kepie w latach miedzywojennych. Fot. NAC
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Zabudowania plazy braci Koztowskich. Fot. NAC

Przy ul. Miedzeszynskiej 2, na osi przyszlej alei Stanéw Zjed-
noczonych, znajdowala si¢ siedziba Yacht Klubu, a przy niej ko-
lejna plaza. Dalej byl jeszcze jeden Yacht Club — Policyjny — z pla-
za Policyjnego Klubu Sportowego i nowocze$nie prezentujacym
si¢ budynkiem okre¢tem wzniesionym w 1933 r. w stylu funkcjo-
nalizmu wedlug projektu Eugeniusza Piotrowskiego i Zygmunta
Piotrowskiego.

O umieszczeniu terendéw stalej wystawy na Saskiej Kepie my-
§lano juz w czasie budowy Trzeciego Mostu, a pierwsze projekty
Krajowej Wystawy Powszechnej prezentowano w 1904 r. Kon-
cepcje lokalizacji przyszlych terenéw wystawowych w planach
urbanistéw i wlodarzy miasta ulegaly zmianie. W 1933 r. do prac
studyjnych nad opracowaniem terenéw wystawowych przystapit
architekt Juliusz Nagorski®®. Decyzja o lokalizacji wystawy na
Saskiej Kepie zapadla ostatecznie w 1934 r. Tereny wystawowe
na prawym brzegu Wisly mialy si¢ ciagnac¢ po obu stronach
kolejowej linii Srednicowej, poprowadzonej na wysokim nasy-
pie i ostatecznie uruchomionej w 1933 r. W koncu lat 30. XX w.
przygotowania do urzadzenia wystawy wydawaly si¢ realne. Na od-
czycie wygloszonym w czerwcu 1938 r. prezydent Warszawy Stefan
Starzynski zapowiedzial urzadzenie Powszechnej Wystawy Krajo-
wej dla uczczenia 25-lecia odzyskania niepodleglosci w 1944 r.2,
za$§ w listopadzie Rada Ministréw powolala komitet organiza-
cyjny wystawy pod przewodnictwem prezydenta Starzynskiego.
Zaréwno w publikacji poSwieconej odczytowi Starzynskiego, jak
1 glosniej wystawie Warszawa wezoraj, d=is, jutro, trwajacej od paz-
dziernika do grudnia 1938 r. w Muzeum Narodowym w War-
szawie, zaprezentowano szkice oraz model terenéw wystawowych
autorstwa Nagoérskiego. Tereny wystawowe na pewno powstalyby,
aw 1944 r. otwarta zostalaby na nich Powszechna Wystawa Krajowa.

M. Tomiczek, fulius: Nagorshi. Monografia architekta, Warszawa 2015, s. 298-318.
24g, Starzynski, Rozwdj stolicy, Warszawa 1938, s. 86-87.



Przystan Yacht Club Polski przy ul. Miedzeszynskiej 2. Fot. NAC

Latem 1939 r. mieszkancy Saskiej Kepy mogli zobaczy¢ nad brze-
giem Wisly potezna rur¢ wychodzaca z dna rzeki, transportuja-
cg piasek do zasypywania mokradel pod przyszly teren wystawy®.
Wszystkie te plany przerwala wojna.

Zmiany na Katowickiej

Zabudowa Saskiej Kepy stosunkowo dobrze wyszla z dzialan
IT wojny Swiatowej. We wrzesniu 1939 r. w trakcie obl¢zenia
Warszawy kilka budynkéw zostalo zniszczonych, znacznie wigcej
uleglo uszkodzeniu. Kolejne zniszczenia mialy miejsce w trakcie
zdobywania prawobrzeznej Warszawy przez Armi¢ Czerwona
i wojsko polskie we wrzesniu 1939 r. oraz trwajacego do stycznia
1945 r., raczej sporadycznego, niemieckiego ostrzatu zza Wisly.

Armata porzucona przed domem przy ul. Francuskiej 3 po kapitulacji Warszawy
we wrzesniu 1939 r. Fot. Muzeum Powstania Warszawskiego

25 Na Szerokim Swiecie”, 1939, nr 19, s. 3.
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Kamienica przy

ul. Francuskiej 1
po6zng jesienia 1939 r.
Fot. Muzeum Powsta-
nia Warszawskiego

Mocno uszkodzony
dom przy

ul. Berezynskiej 27.
Fot. Muzeum
Powstania
Warszawskiego

Willa Szylleréw przy Wale Miedzeszyrskim pdzna jesienig 1939 r.
Fot. Muzeum Powstania Warszawskiego



Niedlugo po zakonczeniu wojny artystycznie interesujacym,
cho¢ w gruncie rzeczy destrukcyjnym dzialaniem podjetym
w 1946 r. na Saskiej Kepie byla przebudowa wnetrza i malej
architektury ulicy Katowickiej. Podobne dzialania planowano
réwniez przy Poselskiej i Walecznych. Pod patronatem Biura
Odbudowy Stolicy oraz Ministerstwa Kultury i Sztuki ulice ozdo-
biono wolnostojacymi rzezbami i elementami malej architektury,
a w przypadku kilku przedwojennych willi — dekoracjami archi-
tektonicznymi. Ich projektantami byli znani architekei i rzezbia-
rze, m.in. Tadeusz Breyer, Jerzy Jarnuszkiewicz, Franciszek Mo-
mot, Stanislaw Sikora, J6zef Trenarowski. Przy okazji, niestety,
usuni¢to indywidualne ogrodzenia budynkéw, tworzac w grun-
cie rzeczy przestrzen niczyja. Ale takie byly idealistyczne zaloze-
nia przedsi¢wzi¢cia. Ulica miala si¢ stac ,wspolna wlasnoscia” jej
mieszkancéw. Idee okazaly si¢ utopijne, po uplywie stosunkowo
niewielu lat znaczna cz¢s¢ wolnostojacych dekoracji rzezbiarskich
zostala zniszczona przez wandali. W warunkach socjalistycznego
gospodarowania nikomu tez nie przychodzilo do glowy, by syste-
matycznie naprawiac niszczone obiekty®®.

7 modernizacja Katowickiej wiaze si¢ budowa niezwykle
interesujacego gmachu szkél powszechnej i sredniej u zbiegu
z ulica Zwyci¢zcéw. Zdaniem Faryny-Paszkiewicz projekt budyn-
ku (arch. Hieronim Karpowicz) jest dobrym przykladem umiar-
kowanego monumentalizmu i wlasciwego operowania materia-
fem budowlanym, w tym przypadku cegla, wykorzystana takze
do dekoracji Sciany wschodniej w formie lekko odstajacych od
lica rombéw. Pomimo uplywu ponad 70 lat od zakonczenia bu-
dowy gmach szkoty nadal zachwyca jakoscia architektury.

Stadion zamiast wystawy

Wybitnym dzielem architektury, usytuowanym na bloniach po-
miedzy Praga a Saska Kepa, byl Stadion Dziesigciolecia Manifestu
Lipcowego. Dzis w tym miejscu wznosi si¢ wigkszy i bez poréwna-
nia bardziej skomplikowany Stadion Narodowy. Teren pod budo-
we obiektu zacz¢to przygotowywac jeszcze w 1950 r. Przeznaczo-
no na ten cel poci¢te kanatami taki i wydmy piaskowe stanowiace
dawny péinocno-zachodni fragment Saskiej Kepy. To tutaj przed
1939 r. planowano wzniesienie obiektéw wystawy. W 1953 r. roz-
strzygnieto konkurs architektoniczny na stadion, w ktérym zwycie-
2yt zesp6l Jerzy Hryniewiecki, Jerzy Soltan, Zbigniew Thnatowicz.
Wkrétce doszlo do nieporozumien w ramach tej grupy i ostatecz-
nie do realizacji obiektu przystapil zesp6t architektéw: Jerzy Hry-
niewicki, Marek Leykam i Czestaw Rajewski. Ich projekt, tak jak
wiele innych realizacji warszawskich z tego czasu, mial stosunkowo

2H. Faryna-Paszkiewicz, op. cil., s. 20-21.
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niewiele wspélnego z jeszcze wowczas obowiazujaca doktryna re-
alizmu socjalistycznego. Byl stadionem o trybunach ziemnych,
powszechnie stosowanych w polskiej architekturze sportowej tam-
tych lat. Zasadnicza cecha kompozycyjna budowli bylo wpisanie
typowego, wydluzonego ksztaltu boiska w kolista forme korony.
Sama niecka stadionu zostala zaglebiona ponizej poziomu otocze-
nia. Waly pod trybuny sypano z gruzu wywozonego z lewobrzeznej
Warszawy; zwozily go setki furmanek zaprz¢zonych w konie, ktére
musialy przedziera¢ si¢ na budowe przez morze blota. Aby woda
nie zalala niecki po usypaniu korony stadionu, wykonano drenaz.
Zadzialal bez zarzutu. Horyzontalny pawilon wzniesiony ponad
korona to bez watpienia dzielo architektury funkcjonalizmu. Miat
silnie przeszklong elewacj¢ i byl wsparty na czterech rzedach zel-
betowych stupéw. Wystudiowana geometria odznaczal si¢ tez tuk
tunelu przeprowadzonego pod korona stadionu od strony alei
Zielenieckiej. Jedynym wyraznym elementem sztuki realizmu so-
cjalistycznego byla betonowa rzezba Sx/afeta dtuta Adama Romana,
ukazujaca trzech biegaczy przekazujacych sobie paleczke. Nazwe
Dziesi¢ciolecia Manifestu Lipcowego stadion otrzymal w sierpniu
1954 r. Oficjalne otwarcie obiektu miato miejsce 22 lipca 1955 r.
i bylo polaczone z inauguracja V Swiatowego Festiwalu Mlodziezy
i Studentéw. To niejako symboliczna data poczatku konca reali-
zmu socjalistycznego w zyciu kulturalnym Polski.

Stadion Dziesieciolecia w 1955 r. Fot. NAC



Socrealizm i szklana $ciana na rondzie

Gdyby Stalin zyl nieco dtuzej, zas doktryna realizmu socjalistycz-
nego obowigzywatla co najmniej do poczatku lat 60., rondo Wa-
szyngtona otrzymaloby monumentalna, socrealistyczna oprawe
architektoniczna. Jej projektantem byl zesp6l architekta Marka
Leykama, znanego raczej z opozycji do realizmu socjalistyczne-
go (proj. 1953 r., M. Leykam, E. Fetling, D. Gloech, M. Marconi,
H. Marconi, D. Strachocka, W. Szrej, M. Ulatowska, A. Wirth).
Zaprojektowano monumentalna kolumnade obiegajaca rondo
od strony Saskiej Kepy i otwierajaca si¢, niby antyczne propyleje,
u wylotu Francuskiej. Za kolumnada, w stosunkowo niewysokich
budynkach mialy si¢ mie$ci¢ liczne pracownie rzezbiarskie, sztu-
katorskie, kamieniarskie i obszerne sale wystawowe. Kolumny
mialy uzyskac niebagatelna wysokos¢ 10 m, za§ dlugos¢ frontu
obydwu gmachéw miata wyniesé 250 m. Narozne partie budow-
li proponowano zwienczy¢ attykami z kamiennymi alegoriami.
Z rozmachem projektowano wnetrza sal wystawowych, poprze-
dzonych reprezentacyjnymi holami wejSciowymi wykladanymi
marmurem, zdobionymi dekoracjami sztukatorskimi i rzezbiar-
skimi?”. Caly monumentalny kompleks mial by¢ widoczny dla
tluméw opuszczajacych Stadion Dziesigciolecia.

W dobie odwilzy w tym samym miejscu stanela prawdziwie
nowoczesna architektura. Zamiast kolumnady z pracowniami
dla artystow powstalo kameralne osiedle blokéw z szarej cegly.
Dwa niskie, dwupigtrowe budynki z lat 1960-1965, wygiete w tuk,
fagodnie owijaja si¢ wokél poludniowej pierzei ronda. Ich pro-
jektantami byli Tadeusz Zielinski (budynki Spéldzielni Pracow-
nikéw Ministerstwa Kultury, po zachodniej stronie Francuskiej)
i zesp6l Leykam-Rajewski (p6lokraglak po wschodniej stronie
i blok ul. Francuska 52 dla Spéldzielni Wspélny Dach). W par-
terach znalazly sie lokale sklepowe o duzych, szklanych witry-
nach. Dzigki witrynom niewysokie budynki nadaly temu miejscu
wielkomiejski charakter, podobnie jak 13-pietrowy punktowiec
wzniesiony tuz obok, wedlug projektu Marka Leykama, w la-
tach 1961-1963. Byl to pierwszy tak wysoki budynek na prawym
brzegu Warszawy. Byl on tez pierwszym w Warszawie obiektem
o szklanej Scianie oslonowej. Dach-taras wienczyla widoczna
z daleka azurowa konstrukcja w formie gigantycznego lezacego
kola ze szprychami. W srodku zaprojektowano czesciowo prze-
szklona winde — prawzér windy panoramicznej. Lekkiej optycz-
nie szklanej elewacji frontowej wysmuklosci dodawalo dostawie-
nie przed nia zelbetowego wspornika-daszku w formie litery
V o wygietych koncach. Budynek nalezal do najpigekniejszych
plastycznych osiagnie¢c architektury warszawskiej lat 60. XX w.

2TW.s., Niedaleka prays=losé ronda Waswyngtona, ,Stolica”, 8: 1953, nr 9,s. 7.
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Mieszkancy bloku mieli jednak inne zdanie. Jako$¢ wykonania
byla zla, uzyte materialy siermigzne, szklo w Scianie oslonowe;j
zwyczajne. Kiedy latem grzalo stonce, w mieszkaniach trudno bylo
wytrzymac. Zima mieszkancy szczekali z zimna zgbami. Pono¢ nie
to jednak stanowilo najwigksze utrapienie. Przez kiepsko uszczel-
nione polaczenia pomigdzy szklana elewacja frontowa a stropem
przedostawaly si¢ dZwigki. W rezultacie mieszkancy uczestniczy-
li mimo woli w zyciu rodzinnym sasiadéw. Ludzie protestowali.
W 1973 r. na skutek osiadania bloku szklang elewacje¢ zdemon-
towano, a w jej miejscu wymurowano banalna ceglana sciane ze
standardowymi oknami. Usunig¢to tez wspornik sprzed fasady.
Jedna z najciekawszych kreacji architektonicznych Warszawy
z lat 60. XX w. po zaledwie 10 latach istnienia catkowicie utracita
dawna urode. Przywrécenie szklanej elewacji wykonanej w nowej
technologii wydaje si¢ rozsadnym postulatem konserwatorskim
na przyszlos¢. Po 1989 r. zniszczono tez elewacj¢ jednego z pol-
okraglych budynkéw projektowanych przez Tadeusza Zielinskie-
go, okladajac jego ceglane elewacje panelami z blachy.

Perspektywa ulicy Francuskiej od strony alei Waszyngtona w . 60. XX w. Fot. NAC

Sam brzeg Wisly pomigdzy mostem Poniatowskiego a obec-
nym Lazienkowskim ulegl znacznym przeksztalceniom. Na za-
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pleczu plaz, wzdtuz Walu Miedzeszynskiego, w latach 1962-1967
powstal ciag basenéw i towarzyszacych im pawilonéw. Drzew
wciaz bylo tu malo. Nie zaslanialy widoku z basenéw na rzeke
jak dzis. W 1970 r., kiedy baseny byty ukonczone, na plazy wyle-
giwaly sig¢ tysiace ludzi. Wielu z nich zapewne pamigtalo jeszcze
plaze przedwojenne.

- ROZWOJ SASKIEJ KEPY

Rozbidrka willi w trakcie budowy Watu Miedzeszynskiego i slimakéw Trasy tazienkowskiej,
w tle punktowce u zbiegu Zwyciezcéw i Watu Miedzeszynskiego. Fot. NAC



Istotnym wydarzeniem w ksztaltowaniu obszaru Saskiej Kepy
bylo przebicie jej w latach 70. XX w. wstega Trasy Lazienkow-
skiej. Przerzucona wiaduktem od przyczétka mostu Frazien-
kowskiego az za Paryska, na szczeScie nie rozcigla Saskiej Kepy,
chociaz w polowie dlugosci ulicy Genewskiej na skrzyzowaniu
Trasy z Walem Miedzeszynskim znalazl si¢ wezel drogowy ze
§limakami typu koniczynka. Warto pamigtaé, ze miejsce to nie
bylo w czasach PRL traktowane jak zwykle skrzyzowanie drég
szybkiego ruchu. Caly teren pomie¢dzy Slimakami otrzymat
charakter parkowy, obsadzony rabatami kwiatéw. W 1985 r.
ustawiono tu pomnik gen. Zygmunta Berlinga autorstwa Kazi-
mierza Danielewicza. Stal on do 2019 r.

Zdecydowanie negatywna zmiang stalo si¢ radykalne od-
cigcie Saskiej Kepy od Wisly przez schowanie jej za wysokimi
ekranami akustycznymi ciagnacymi si¢ wzdluz Walu Miedze-
szynskiego. Dodatkowo poszerzenie Walu od mostu Lazienkow-
skiego w kierunku Wawra spowodowalo w 2002 r. wspomniang
juz rozbiérke jednego z najcenniejszych budynkéw miedzywo-
jennej Saskiej Kepy — willi Szylleréw projektu Lacherta i Sza-
najcy.

Po 1989 r. Saska Kepa ponownie stala si¢ jednym z naj-
lepszych adreséw w Warszawie. Wzniesiono nowe budynki,
wiele zdewastowanych willi i kamienic odremontowano. Cza-
sem zgodnie ze sztuka konserwatorska. Urzadzono na nowo
przestrzen ulicy Francuskiej, ktéra dzi§ ponownie jest gléwna
ulica dzielnicy, z unikatowa atmosfera. Szybkie zmiany, duzy
nacisk inwestoréw niosa jednak powazne zagrozenia. Podczas
remontéw budynkéw powstalych zaréwno przed 1939 r., jak
i w czasach PRL — podobnie jak w innych miejscach Warszawy —
niszczone s3 autentyczne wyprawy tynkowe i kamienne, wymie-
niana jest stolarka otworowa, okucia, likwiduje si¢ ogrodzenia
posesji. Prowadzone sa niewlasciwe modernizacje i przebudo-
wy znieksztalcajace pierwotna architekture. W kilku przypad-
kach doszto do rozebrania obiektéw sprzed 1939 r. i zastapienia
ich nowymi.

Jerzy S. Majewski
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ARCHITEKCI
- TWORCY | MIESZKANCY

Zeby zobaczy¢ Saska Kepe sprzed stu lat, nalezy mocno
wytezy¢ wyobraznig. W latach 20. XX w. na jej haslo powinna
ukazac si¢ pusta przestrzen, zaros$ni¢ta niekrepowana, dzika
zielenia, wierzbami i samosiejkami, typowymi dla zalewowych
terenéw nadrzecznych. Z czasem wydeptane ziemne drogi po-
faczyly kilka stalych punktéw. Byly to karczmy i rybackie chaty.
Spojrzenie na p6étnoc mogto znalez¢ oparcie dopiero w wiezach
kosciofa §w. §w. Michata Archaniola i Floriana, spojrzenie na za-
chéd, nieco w prawo i przez Wisle, nagradzata daleka perspekty-
wa stromych dachéw i dzwonnic Starego Miasta.

Dla spojrzenia ze strony przeciwnej, lewobrzeznej, punktem
odniesienia stal si¢ z czasem solidny most, dzis wystuzony ,,Ponia-
toszczak”, ktory, jak na trwale osadzony drogowskaz, z uporem
kierowal wzrok ku wiklinowym chaszczom. Trzeba bylo jeszcze
trochg czasu, by uruchomic kolejna dawke wyobrazni, by poko-
nac argumenty o wiosennych i letnich wylewach Wisly (trwalg za-
pora rychlo stal si¢ przeciwpowodziowy Wal Miedzeszynski). Juz
za chwile mostem i stalymi trasami pojechaly miejskie autobusy.

Tak rysujaca si¢ infrastruktura Kepy nie czekala diugo
na architektéw. Ich roczniki, pierwsze konczace studia w Polsce
niepodleglej, wlasnie nabieraly zawodowego impetu. Inwesto-
rzy szukali u nich Swiezych pomysléw, a oni, gdy tylko poczuli
moc pierwszych zarobkéw, nierzadko sami rozgladali si¢ tu za
wlasng dzialka pod zabudowe. Przestrzeni nie brakowalo i zarys
porzadku urbanistycznego nie narzucal jeszcze ograniczen. Byl
rok 1927 lub 1928, kiedy jako jeden z pierwszych zobaczyl swo-
ja siedzibe gdzie§ na wysokosci wznoszonej Kolonii Laskiego,
a wiec w obrebie ulic Obroncéw i Katowickiej, Bohdan Lachert.
Juz wtedy wspoélpracowal z J6zefem Szanajca. Mieli nieco ponad
20 lat i obaj dobrze rozumieli, co proponuje §wiatu ich , paryski
papiez” — Le Corbusier. W tréjsegmentowym ,eksperymental-
nym domu z celolitu” — jak pisano w 1929 r. na famach czasopi-
sma ,,Dom. Osiedle. Mieszkanie” — Lachert skrajna poludniowa
cze$¢ przeznaczyl dla siebie (ul. Katowicka 9/11/11a).
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Willa Lachertéw przy ul. Katowickiej 9/11/11a, arch. Bohdan Lachert i Jozef Szanajca,
stan z 1929 r. Fot. ,Architektura”, 1935, zeszyt specjalny, s. 70

Rozrysowali z Szanajca kameralna wersje nowatorskiego
rozwiazania, z rzedem okien, z podcieciem parteru, z nawiaza-
niem do Le Corbusierowskich piloli — kolumn unoszacych lek-
ki nawis pigter ponad lini¢ parteru. Czy zdawali sobie sprawe,
ze oto realizuja jedna z bardziej udanych polskich wersji stylu
nazwanego mi¢dzynarodowym? W domu okrecie, ktory ,za-
rzucil kotwice na waskim pasie trawnika ulicy Katowickiej”, za-
mieszkal Bohdan Lachert z rodzina. Gdy odwiedzalam go tam
w 1980 r., wnetrze okretu pogubilo si¢ nieco w czystych, suro-
wych zalozeniach. Ceramiczne pamiatki z wakacji wtopione
w tynk, wygodne meble w miejsce jego wlasnych prototypow
(znany eksperymentalny fotel o metalowym szkielecie, wylozony
skora jelenia syberyjskiego) — wygoda niezbedna 80-letniemu ar-
chitektowi wzigla gére nad surowymi zasadami funkcjonalizmu
1 designerska moda konca lat 20. XX w.

Lachert 1 Szanajca realizujac rok p6zniej, w 1929 r., wille ro-
dziny Szylleréw przy Wale Miedzeszynskim, powtérzyli na prosbe
inwestora typ willi o surowych formach. Nie wiedzieli, ze nie wy-
starczy czasu, by dogmat ich wiary si¢ utrwalil. Z czasem ci sami
architekci — i wielu innych — realizowali kolejne projekty, stosujac
zmiany, jakie w ciagu kilku lat zaszly w stylu okreslanym mianem
funkcjonalizmu. Kolejni klienci, bogatsi o doswiadczenia pionie-
réow walczacych na co dzien z programowa surowoscig stylu — kre-
conymi wewnetrznymi schodami, waskimi pasami okien i ogélna



ciasnota spietrzonych wnetrz — zglaszali uwagi i poprawki. Prosili
o przestronnosc, szersze, nie az tak krete schody, generalnie o mehr
Licht — wigcej $wiatla. W budowanych w latach 30. XX w. saskokep-
skich domach wlasnych architektow odczuwa si¢ juz glebszy oddech
i stopniowe odchodzenie od dogmatéw sprzed kilku lat. Takze we
wlasnych domach architektéw Iub ich rodzin. Dobrym przykladem
jest realizacja Lacherta i Szanajcy dochodowej kamienicy Anny
i Wactawa Lachertéw (rodzicow Bohdana) przy ul. Francuskiej 12.
Galeriowa elewacja frontowa i ogrodzony niewielki ogrédek od uli-
cy byly juz wersja wywazonych form funkcjonalizmu z 1934 r.
Niezwyklym przykladem, odbiegajacym daleko od prostoty
projektéw Lacherta i Szanajcy, jest willa wlasna architekta Lucja-
na Korngolda przy ul. Krélowej Aldony 3 (przed 1939 r. nr 1),
realizacja zakonczona w 1938 r. Do tego roku malzenstwo Lucjan
i Eugenia Korngoldowie mieszkali przy ul. Marszatkowskiej 18,
w luksusowej §rédmiejskiej kamienicy, sygnowanej przez tegoz ar-
chitekta. Ale na Kepie Korngold, znany ze $miatych, dobrze osa-
dzonych w czasie i stylu kamienic i willi, dla siebie i rodziny wysta-
wil przedziwny projekt, laczacy wygode z nierzadko archaicznym,
historyzujacym detalem. Willa ta — de facto dom wlasny przylegaja-
cy p6lnocna sciang do sasiadéw — w ogromnej mierze zachowana
w stanie pierwotnym, tak pod wzgledem podzialéw, jak i elemen-
tow dekoracyjnych, jest eklektycznym zestawem kilku watkow.
Dominuja tu ci¢zka, masywna bryla, z wyraznie wglebna potu-
dniowa loggia na pi¢trze, oraz zré6znicowana wielkos¢ okien prze-
prutych dla potrzeb wnetrz, a nie symetrii zewnetrza. Nietrudno
zauwazy¢ waskie biforialne okienka, a takze kwadraty i prostokaty
czy dwa wielkie okna z bardzo niskim wewngtrznym parapetem.

. Willa architekta
Lucjana Korngolda
przy ul. Krélowej
Aldony 3,1938r,,
widok od ogrodu.
Fot. W. Kmie¢
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. Willa architekta Lucjana Korngolda przy ul. Krélowej Aldony 3, 1938 r. Fot. W. Kmie¢
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Korngold, chyba zapatrzony we wczesniejsza wille wlasna Boh-
dana Pniewskiego w alei Na Skarpie, powtérzyl u siebie ma-
lowniczy pomysl z wypelnieniem jednego z sufitéw miskami
huculskimi. Pniewski tak ozdobil sw6j gabinet, Korngold - hol
wejSciowy. Niestety, rodzina Korngoldéw nie nacieszyla si¢ wla-
snym domem, budowanym z pieczolowitoscia i pod zdecydowa-
nie osobistym przekazem. Latem 1939 r. antysemicka polityka
wewnatrz SARP oraz wybuch wojny zmusily autora do wyjazdu
z kraju do Rumunii, a dalsza kariera Korngolda rozwijala si¢ juz
w rumunskich i — po wojnie — brazylijskich pracowniach.

Pamigtajmy, ze Lucjan Korngold byl takze (wesp6l z Piotrem
M. Lubinskim) autorem sasiedniej willi, dla rodziny Lepkow-
skich, przy rogu ulic Francuskiej i Zwyciezcéw. Jest to jeden
z najbardziej znanych przykladéw stylistyki okretowej w moder-
nizmie na Saskiej Kepie, obok domu wiasnego Lacherta czy — dzi$
juz nieistniejacej — willi Szylleréw przy Wale Miedzeszynskim,
najwyzszej proby realizacja stylu migdzynarodowego na Saskiej
Kepie. Do niedawna w willi rodziny Lepkowskich przez kilka lat
funkcjonowala znana pracownia architektoniczna, o czym dalej.

Do niewielkiego, lecz reprezentacyjnego zespolu skrajnego
funkcjonalizmu nalezy zachowana willa wlasna architektonicz-
nego malzenstwa Jadwigi Dobrzynskiej i Zygmunta Lobody
(ul. Estoniska 6). Jej bryla, wierna przykazaniom Le Corbusiera,
dominowala niegdy$§ w wolnej przestrzeni uliczek wytyczonych
ponizej ronda Waszyngtona, ale dzis trzeba jej szukaé w gestwi-
nie zabudowy 1 wysokiej zieleni.

. Willa Jadwigi Dobrzynskiej i Zygmunta tobody. Fot.,Architektura i Budownictwo’, 1934, nr4,s. 115
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O niezaleznoSci twérczej malzenstwa Dobrzynskiej i Lobody
Swiadczy nieczesty fakt, ze w przedwojennej ksiazce telefonicz-
nej pod tym samym adresem wystepuja osobno, pod literami ,,D”
i k7. Willa z ulicy Estonskiej zostala przedstawiona w opinio-
twérczym czasopismie ,, Architektura i Budownictwo” z 1934 r.
(nr 4). W 1943 r. Loboda samodzielnie stworzyl projekt rozbudo-
wy obiektu (niezrealizowany).

Architekt Jozef Szanajca, zawodowy partner Lacherta,
z czasem zamieszkal niedaleko, w zespole przy ulicy Czeskiej. Tu
zwarta pierzeja uliczki nie dawala zabudowie wigkszego rozma-
chu. Zespét czterech szeregowych doméw wlasnych przy Czeskiej
stworzyli dla siebie architekci: Zbigniew Puget (nr 14), Jerzy Ja-
nusz Szczesny Pankowski (nr 16), Jozef Szanajca (nr 18) i Stani-
staw Marzynski (nr 20). Przy tej samej ulicy zamieszkali réwniez:
Stefan Sienicki (nr 6), Zdzistaw Mischal (nr 9), Stefan Kozinski
(nr 10) 1 Joézef Lowinski (nr 22). Praktycznie wszystkie domy
w poélnocnej pierzei ulicy zaprojektowal najbardziej plodny archi-
tekt dzielnicy, Stanistaw Barylski. Domy te nie wyréznialy si¢ ani
kubatura, ani szczegélnie oryginalng uroda. Z pokora wtapialy
si¢ w waski pas ulicy. Mialy by¢ w miar¢ wygodnym wlasnym lo-
kum. Ulica Czeska, polozona w polowie drogi migdzy Francuska
a nadwislanskimi plazami, zr¢cznie taczyla klimat miejskiej uli-
cy ze Scisla zabudowa i swoboda nadrzecznej rekreacji obecnej
w tamtych czasach na Kepie.
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Projekt doméw szeregowych przy ulicy Czeskiej, 1938 r. Fot. zbiory Bohdana Lacherta
w Muzeum Architektury we Wroctawiu
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Domy szeregowe architektéw: Z. Pugeta, J. Parkowskiego, J. Szanajcy,
S. Marzynskiego, ul. Czeska 14, 16, 18, 20, 1938 r. Fot. M. Majewski

W dwudziestoleciu mi¢dzywojennym na Saskiej Kepie za-
mieszkalo zatem wielu znanych — a moze raczej ,wéwczas wzie-
tych” — architektow. Nie zawsze realizowali si¢ w tej dzielnicy, ale
ich obecnosé i towarzyskie komeraze w sposéb oczywisty tworzyly
szczeg6lny klimat tego rejonu miasta. Jeden z twércow z tej nie-
formalnej grupy wyréznial si¢ zaréwno liczba zaprojektowanych
przez siebie tu obiektéw, jak i faktem bycia saskoke¢pczaninem. To
wspomniany wyzej Stanistaw Barylski, mieszkajacy pod adresem
ul. Dabréwki 8. Jego ok. 30 zrealizowanych doméw do dzi§ moze-
my zobaczy¢ na Kepie. Stoja pod adresami: ul. Berezynska 2, 2a,
10; Czeska 1, 3, 7; Dabrowiecka 6a, 6b, 8; Dabrowki 6 i 8; Francu-
ska 6; Gruzinska 3; Katowicka 7; L.otewska 6, 15; Obroncow 18;
Paryska 10, 12; Poselska 34; Szczuczynska 9; Walecznych 5, 22;
Wachocka 15, 15a; Zwyciezcéw 19; Waszyngtona 20. Realizacje
Barylskiego to przewaznie solidne dwu-, trzykondygnacyjne ka-
mienice, z wygodnymi mieszkaniami, dzi§ synonimami ,,miesz-
kania przedwojennego™ z logicznym rozktadem, stuzbéwkami,
sporymi balkonami, solidna stolarka 1 ,,stuszna” wysokoscia.
PrzySwiecaly im solidno$¢ materialéw, Swiatlo, proporcje.
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Do tego — dopracowane klatki schodowe, gdzie krélowaly posadzki
z gorsecikéw czy kolorystycznie dobranego lastrika, na zewnatrz
niewielkie, wdzi¢czne przedogrédki, a z tylu ukryte ogrody za-
miast podwoérek. Jednym z ostatnich §ladéw twérczosci Stanistawa
Barylskiego jest zesp6l basenéw firmy odziezowej Cora, bardzo
popularny obiekt rekreacyjny z lat 60. 1 70. XX w., przy Wale
Miedzeszynskim na granicy Saskiej Kepy i Goclawia.

Pod wzgledem liczby realizacji nie ustgpuje Barylskiemu
architekt Julian Ambroziewicz. Oblicza si¢, ze w sumie zapro-
jektowal kilkadziesiat obiektéw na Kepie. Z rodzina mieszkal
na pietrze wielomieszkaniowego komfortowego domu swojego
projektu przy ul. Obroncoéw 26, rég Kroélowej Aldony, byt auto-
rem doméw przy ul. Francuskiej 15 (willa Sawickich), Krélowej
Aldony 12 i 13 oraz innych realizacji przy ulicach Nobla, Styki,
Bajonskiej, Genewskiej, Czeskiej, Rzymskiej i Zakopianskiej.

Architekt Jerzy Woyzbun mieszkal przy ul. Walecznych 25,
a obok, pod numerem 21, mial za sasiada Stefana Martensa, dy-
rektora firmy budowlanej Martens-Daab. Woyzbun przed 1939 r.
pracowal u Bohdana Pniewskiego wraz ze Stanistawem Jankow-
skim, ktoéry kilka lat pézniej, pod pseudonimem Agaton, bedzie

Dom wielorodzinny, arch. Julian Ambroziewicz ul. Obroncéw 26, 1938 r.
Fot. M. Majewski
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jednym ze zrzuconych z Londynu cichociemnych. Jankowski
ozenil si¢ z Hanna Woyzbunéwna. Jej brat byl na Kepie auto-
rem charakterystycznej, wolnostojacej kamienicy przy ul. Fran-
cuskiej 38, z tzw. fortepianowa, falujaca p6éinocna §ciana. Dom
powstal dla rodziny budowniczego Maksymiliana Dudryka i ro-
dziny Darlewskich.

Jeden z pietrowych doméw po parzystej stronie ulicy Kato-
wickiej, pod numerem 8b, zrealizowal w 1938 r. Roman Soltynski,
ktory mieszkal przy ul. Berezynskiej 37. Aleksander Bojemski
(profesor Politechniki Warszawskiej, kierownik Zaktadu Projekto-
wania Wiejskiego) byl mieszkancem domu przy ul. Walecznych 21;
Andrzej Boni (twérca m.in. koSciola przy placu Szembeka)
mieszkal przy pl. Przymierza 1; Wladystaw Panczakiewicz — przy
ul. Francuskiej 50; Bolestaw Szmidt — w domu, ktéry sam projek-
towal, przy ul. Jana Styki 5. Nieco dalej, przy ul. Styki 22, w nie-
zwyklym czteromieszkaniowym domu projektu Maksymiliana
Goldberga zamieszkal architekt i urbanista Wiadyslaw Schwa-
rzenberg-Czerny, za§ wspomniany Jozef Lowinski, wspoltworca
kosciota przy ulicy Nobla, mieszkatl przy ul. Walecznych 19. Sam
Goldberg w 1938 r. wzniést dom wlasny przy ul. Genewskiej 8.
Dodajmy, ze w domu pod adresem ul. Walecznych 27 zamieszkat
wybitny fotografik Leonard Sempolinski. Nie byl architektem,
ale gros swojego talentu poswigcil pamigci o zrujnowanej War-
szawie, dokumentujac na goraco dramatyczny obraz architek-
tonicznych zabytkéw zniszczonego miasta. Byl jednym z konty-
nuatoréw przedwojennego klimatu Srodowiska artystéw, ktérzy
i pozniej, w czasach PRL, pozostali w tej dzielnicy.

Wspomniana na poczatku willa Lucjana Korngolda sasia-
duje dzi§ z powojennym domem wlasnym innego znanego ar-
chitekta — Jana Boguslawskiego, przy ul. Krélowej Aldony 1.
Zamieszkana nadal przez t¢ rodzing, jest przykladem skromnej
willi miejskiej na miar¢ czaséw PRL (bud. 1960-1961). Posado-
wiona na ziemnym podwyzszeniu, cofni¢ta wzgledem linii ulicy
Zwyciezcow, ze skutecznie otulajaca ja zielenia, przylega zachod-
nig Sciang do wzniesionej réwnoczesnie willi ambasadora Bartol-
da, potem rezydencji ambasadoréw Kolumbii. Jan Bogustawski
przed wojna mieszkal przy ul. Langiewicza 13, tuz po wojnie
w Alejach Jerozolimskich 83, potem przy ul. Mokotowskiej 15.
Kiedy w koncu lat 40. wesp6t z Jézefem Fowinskim kontynuowat
budowe¢ monumentalnego kosSciola przy ulicy Nobla, nie wie-
dzial jeszcze, ze w 1960 r. zamieszka w domu wlasnego projektu
przy ul. Krélowej Aldony 1. Dzis, nadal w domu rodzicéw — Jana
i Anieli Bogustawskich — mieszka z rodzing ich syn Jerzy, takze
architekt, profesor Akademii Sztuk Pigknych.
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. Willa rodziny Jana Bogustawskiego przy ul. Krolowej Aldony 1, 1960 r,, stan obecny. Fot. W. Kmiec

Tradycje rodziny Lachertéw kontynuowala na Kepie Hanna La-
chert — przez krétki czas zona Krzysztofa Lacherta, synowa Bohda-
na. De domo Sobocka, byla takze saskoke¢pczanka, cérka architek-
ta Tadeusza Sobockiego. Rodzice mieszkali przy ul. Poselskiej 4,
a potem w domu projektu ojca przy ul. Radzilowskiej 10. Hanna
byla architektem wnetrz, a takze autorka nowatorskich projektéw
wielofunkcyjnych mebli na miar¢ mieszkan czasow PRL.

W powojennych latach na Ke¢pie mieszkali précz wymienio-
nych takze architekci: Roman Wylcan (ul. Krélowej Aldony 11)
czy Stanistaw Banach (ul. Krélowej Aldony 7). Udzialem sporej
grupy architektéw urodzonych tuz przed wojna, w jej trakcie oraz
po 1945 r. i mieszkajacych na Saskiej Kepie (najczesciej absolwen-
tow dwoéch lokalnych liceéw im. Bolestawa Prusa i Adama Mic-
kiewicza) byly fale powojennych emigracji. W grupie tej znalezli
si¢: Aleksander Facki, Elzbieta Kielkiewicz, Magdalena Sowinska,
Agata Preisner, Jolanta Mrowinska czy Wiestaw Monikowski.

Warto uporzadkowac wiedze o rodzinie Sienickich, poko-
leniowo zwiazanej z Saska Ke¢pa. Architekt Stefan Sienicki za-
mieszkal przy ulicy Czeskiej z rodzing w 1935 r. W czasach PRL
zabrany przez wladze dom mégt tylko ogladac¢ z okien miesz-
kania przy ulicy Walecznych. Starszy syn Stefana, takze Stefan
i takze architekt, przez trzy dekady wyktadal architekture wnetrz



w Montrealu. Po latach wrécil na Saska Kepe i w 1990 r. odzyskat
rodzinny dom przy Czeskiej. Mlodszy syn, Jacek Sienicki, byl ma-
larzem i — podobnie jak ojciec i brat — zwiazal si¢ z rodzinnymi
adresami. Jakze czgsto w okolowojennym pokoleniu miejsca oj-
cow architektow zastepuja corki i synowie zawodowo cementujacy
swoj genetyczny zwiazek z Saska Kepa. Tadeusz Glinski, zamiesz-
kaly przy ul. Irlandzkiej 9a, byl autorem wybijajacych si¢ uroda
zabudowan Yacht Clubu przy Wale Miedzeszynskim 377. Prze-
szklona bryla i wywinigty dach obiektu do dzi§ wyrézniaja si¢ na
tle innych zachowawczych nadwislanych budynkéw. Ewa i Maciej
Krasinscy, wspoélautorzy ikony lat 60. XX w. — warszawskiego Su-
persamu — byli tez autorami sportowych obiektéw przy Stadionie
Dziesigciolecia, mieszkali za§ przy ul. Migdzynarodowej 68b.

Z grupy wybitnych architektow lat 60. na Kepie zamieszkal
takze Maciej Gintowt. Zajmowal z rodzing segment przy ul. Sa-
skiej 3f, dostepny z waskiego przejscia od ulicy Alzackiej. Byl on
m.in. wspolttwérea stynnego katowickiego Spodka, w Warszawie

—autorem projektu Muzeum Azji i Pacyfiku, zas w Gdansku, z Ma-
ciejem Krasinskim — hali Olivia. W rodzinnym segmencie przy
ulicy Saskiej zamieszkala po przerwie cérka Macieja, Katarzyna
Gintowt, absolwentka Wydziatu Grafiki warszawskiej ASP. Uro-
dzony w 1963 r. architekt Marek Tryzybowicz mieszkal w mfodosci
w wiezowcu projektu Marka Leykama przy ul. Waszyngtona 2b.
Po studiach w Arlington (USA) powrdécil do kraju z wlasna fir-
ma Bose International Planning and Architecture i zamieszkat
w tym samym wiezowcu. Jego firma w latach 2008-2016 mie-
Scifa si¢ w dawnej willi Lepkowskich przy ul. Francuskiej 2. Ta
stynna ze swej urody willa ozyla nie jako dom wiasny architekta,
lecz jako lokal znanej pracowni. Nie mozna bylo nie zauwazy¢
jej nowej szaty. Po latach przyszarzalej powojennej stagnacji, po
smutnym procesie wycofania, buniczucznie przypomniata o swo-
jej urodzie. Zwlaszcza wieczorami, gdy rozswietlaly ja wnetrza,
a pozbawione zaston okna nie kryly nowej, koralowej czerwieni
§cian. Précz nadania jej charakteru t¢tniacej Zyciem pracowni ar-
chitektonicznej wydobyto wiele zapomnianych, ale jeszcze istnie-
jacych dawnych detali. Kiedy zdawalo sig, ze proces przywraca-
nia willi do aktywnego zycia zmierza w — moze nieco aroganckim,
lecz ciekawym — kierunku, po znanej pracowni ulokowano tam
lokal gastronomiczny, a willi narzucono nazwe Biala. Do sporych
zmian niwelujacych dawne subtelnosci, podzialy i niedawno jesz-
cze widoczne §lady $wietnosci dolaczyla uciazliwa dla saskokep-
czan dzialalnos¢ — zbyt silnie tetniaca nocnym zyciem i muzyka
wylewajaca si¢ z ogrodu po okolicy. Pigkng architekture willi zdo-
minowaly watpliwe potrzeby klienteli gastronomii.
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Warto przypomniec inng pracowni¢ architektoniczng, kt6-
rej obecnos¢ odmienita historyczny, zachowawczy fragment ulicy
Berezynskiej. W 1998 r. Stefan Kurylowicz poprzez przebudowe
wielomieszkaniowego domu przy ul. Berezynskiej 25 naznaczyl
swoja firma i nazwiskiem, bedac u szczytu stawy, nowe architek-
toniczne miejsce na Saskiej Kepie. Na dzisiejszej Kepie mieszkaja,
pracuja spolecznie i realizuja si¢ zawodowo architekci Krzysztof
Koszewski czy Jacek P. Kwiecinski i Tomasz Kosma Kwiecinski.

Niezwykle wyrazista, barwna i oryginalna postacia czer-
piaca z watkéw zabudowy Saskiej Kepy jest Tytus Brzozowski,
architekt i akwarelista. Realne, znane nam elementy otacza
aura z pogodnej bajki, w ktérej szczesliwi ludzie lekko unosza
si¢ nad domami. Jego Saska Ke¢pa widziana jest jakby obiekty-
wem drona, ktory leci nie za wysoko, by dostrzec dachy, balony,
drzewa i... pekate czajniczki ukryte w zieleni. Wszystko niby re-
alne, ale nie do konca. Powstaly okazjonalnie na jego wystawe
w PROM-ie Kultury Saska Ke¢pa i tam eksponowany w holu
mural o Saskiej Kepie taczy w sobie krotkie, zr¢cznie przetwo-
rzone cytaty z saskokepskiej zabudowy. Podobnie jak kiedys
Tadeusz Cieslewicz jr. w swoich grafikach syntezach polskiej ar-
chitektury (drzeworyt Polska leiy nad morzem) Brzozowski otwie-
ra t¢ kompozycje wiezycami mostu Poniatowskiego, a jako
zwornika uzywa spiralnych schodéw saskokepskich ,le cor-
busieré6w”, dalej przypomina o mansardach Kolonii faskiego,
o uroku szklanej kwadratowej wiezy willi z ul. Katowickiej 7a, by
w koncu, jak sam moéwi w krétkim filmie o wlasnym muralu,
zakonczy¢ podréz i ,ulec §wiatlu latarni kultury”. Bo szczesli-
wie laduje na oblej rufie tarasu domu kultury PROM. Metafora
o latarni celnie okresla ten obiekt. Zrecznie ulokowano go w roz-
widleniu ulic Brukselskiej i Wersalskiej, u poczatku Paryskiej
i z perspektywa Francuskiej. PROM to realizacja z 2014 r., pro-
jekt Malgorzaty Adamowicz-Nowackiej i Marka Nowackiego
z Opola. Jak mural Brzozowskiego, tak i zacumowany PROM jest
zbiorem najlepszych cytatéw z pamieci o Saskiej Kepie — takiej,
jaka chcieli tworzy¢ jej pierwsi architekci autochtoni.

Hanna Faryna-Paszkiewicz
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r, projekt i realizacja Tytus Brzozowski, 2018 r.

PROM Kultury Saska Kepa, dekoracja na $cianie foye

Fot. W. Kmie¢
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ROZWOJ PRZESTRZENNY
SASKIEJ KEPY

Saska Kepa byla jedna z najmlodszych sposréd nowych dziel-
nic budowanych w okresie II RP. Podobnie jak m.in. Zoliborz,
Ochota czy Bielany powstawala w oparciu o plan urbanistyczny,
ktéry podlegal pewnym modyfikacjom i zmianom wraz z biegiem
lat, lecz zachowal najwazniejsze cechy i elementy kompozycji
przestrzennej tworzacej trzon wspolczesnej dzielnicy.

Poczatki budowy Saskiej Kepy si¢gaja wiosny 1925 r., kiedy
powstala pierwsza wersja planu urbanistycznego dzielnicy willo-
wej, przedlozonego do zatwierdzenia przez Rade¢ Miasta. Przed
1925 1. wezesniejsze plany urbanistyczne zakladaly dos¢ ogdlni-
kowo przeznaczenie terenéw na potudnie od trasy tzw. Trzeciego
Mostu pod place wystawowe — byl to prawie caly obszar pomigdzy
Wisla a jej rozlewiskami starorzecza. W zrewidowanej wersji nad
brzegiem rzeki wyrosna¢ miala dzielnica mieszkaniowa, a tereny
wystawowe zaplanowano na Iakach w sasiedztwie starorzecza Wi-
sly. Zasadnicze zalozenia planu z 1925 r. uksztaltowaly sie¢ ulicz-
na dzielnicy istniejaca wspolczesnie. Jej kregostup tworzyla gléw-
na ulica na przedluzeniu osi alei Zielenieckiej, prowadzaca na
poludnie. U jej zbiegu z aleja mostu Poniatowskiego mial powstac
nowy, okragly plac. Aleje péinoc-potudnie przecinaly trzy prosto-
padle ulice wiodace od Wisty w kierunku terenéw wystawowych.
Od zachodu i potudnia sie¢ ulic dochodzita do alei Miedzeszyn-
skiej oraz zakola brzegu Wisty. Wschodnia granica cz¢sciowo po-
krywala si¢ ze wspolczesnymi ulicami Migdzynarodowa, Afrykan-
ska 1 Atenska. W czerwcu 1926 . oficjalnie nadano nazwy nowym
ulicom, ktoére istnialy wciaz jedynie na planach regulacyjnych.
W jednej decyzji nadano nazwy dla wspélczesnych: Gruzinskiej,
Estonskiej, Finlandzkiej, Lotewskiej, Czeskiej, Irlandzkiej, El-
sterskiej, Lipskiej, Berezynskiej, Dabréwki, Francuskiej, alei
Stanéw Zjednoczonych, Katowickiej, Alfreda Nobla, Obroncéw,
Poselskiej, Paryskiej, Styki, Walecznych, Zakopianskiej, Tureckiej
1 Rumunskiej. Wkrotce potem rozpoczela si¢ budowa pierwszej
kolonii szeregowych doméw jednorodzinnych — Kolonii Laskie-
go, zaprojektowanej w tzw. stylu dworkowym.



W 1928 r. zadekretowane zostalo nowe prawo budowlane,
na mocy ktérego wprowadzono dwupoziomowy system planéw
ogoélnych i szczegélowych, jako podstaw do projektowania i re-
gulacji miast, dzielnic i kwartaléw. Plany ogélne okreslaly pod-
stawowy uklad, rodzaje i klasy ulic, obszary gestosci zabudowy.
Jednoczesnie pojawily si¢ nowe zapisy wprowadzajace parame-
try maksymalnego procentu powierzchni zabudowy parceli oraz
frontowe i tylne linie zabudowy. Przepisy mialy na celu likwidacje
wewnetrznych podwérzy w nowych budynkach oraz zabezpie-
czenie przestrzeni w glebi parcel pod zielen ogrodowa, majaca
ksztaltowac wigksze zielence wewngtrz kwartatéw. W 1930 r. zostat
uchwalony plan szczegélowy Saskiej Kepy, kiedy trwaly prace nad
nowym planem ogélnym. W opracowaniu ogélnym uwzglednio-
no jedynie podstawowe szerokosci ulic i typ zabudowy dzielnicy.

Nowy plan ogélny Warszawy wszedl w zycie dopiero z chwila
zatwierdzenia przez Ministerstwo Robét Publicznych w sierpniu
1931 r. Fakt ten spowodowal koniecznos$¢ opracowania nowych
i rewizji obowiazujacych planéw szczegétowych dla obszaru calego
miasta, w tym Saskiej Kepy. Projekt nowego planu szczegélowego
ujrzal swiatlo dzienne w czerwcu 1933 r., ale ostateczne zatwierdzenie
przez Ministerstwo Spraw Wewnetrznych uzyskal w marcu 1934 r.
Obszar dzielnicy Saska Kepa byl wowczas delimitowany osiami alei
Poniatowskiego, ulicy Zielenieckiej, poludniowego brzegu Jeziora
Kamionkowskiego, ulic Migdzynarodowej, Koalicyjnej i Atenskiej.
Zachodnia granic¢ wyznaczal Wal Miedzeszynski, ktory planowano
dodatkowo poszerzy¢ dla budowy pieszego bulwaru. Plan szczego-
fowy uchwalono 28 wrzesnia 1935 r., lecz zlozone zostaly do niego
liczne uwagi (tzw. zarzuty) wlascicieli, ktére rozpatrywalo Kolegium
Tymczasowego Zarzadu Miejskiego. Zmiany do planu uchwalono
19 listopada 1936 r. Jedna z tych zmian bylo podniesienie obo-
wiazkowej wysokosci zabudowy wzdluz alei Waszyngtona z trzech
do szesciu kondygnacji na odcinku pomigdzy Saska a Migdzynaro-
dowa, majace na celu nadanie ulicy charakteru gléwnej wielkomiej-
skiej arterii. Znaczny wplyw na charakter zabudowy dzielnicy miat
réwniez kolejny zapis, podnoszacy obowiazkowa wysokos¢ zabudo-
wy Lotewskiej, Estonskiej, Finlandzkiej, Galijskiej, Lipskiej, Bere-
zynskiej, Elsterskiej, Adampolskiej, Gruzinskiej i Obroncéw z dwéch
do trzech kondygnagcji, czyli wysokosci nieprzekraczajacej 11,5 m,
dotyczacy takze glebokosci traktéw ograniczonej tylng linia zabu-
dowy odsuni¢ta o 15 m od frontu, zachowania pigciometrowych
odstepow miedzy frontowa linia zabudowy a linia regulacyjna uli-
cy, przeznaczonych na przedogrodki. Zmienione zapisy szczegolo-
wego planu byly odpowiedzig na coraz wigksze tempo zabudowy
dzielnicy oraz cheé maksymalizacji zysku, wyrazana poprzez coraz
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wicksze zglaszane projekty domoéw, bedace juz wolnostojacymi ka-
mienicami czynszowymi, a nie prywatnymi domami. Strefa koncen-
tracji zabudowy o wysokiej intensywnosci miat sta¢ si¢ plac Przymie-
rza z dobiegajacymi ulicami — niezrealizowany ,,rynek” Saskiej Kepy.
Plan ogélny w ostatniej przedwojennej wersji zostal zatwierdzony
przez Ministerstwo Spraw Wewngetrznych 25 marca 1938 r. Choc
do 1939 . na Saskiej Kepie powstawala prawie wylacznie architektu-
ra mieszkaniowa, o réznej skali, to w ramach regulacji planow szcze-
golowych zabezpieczone zostaly lokalizacje dla gmachéw szkol, przed-
szkoli, budynkéw pocztowych oraz ogrodéw jordanowskich. Jednym
z przykladow jest lokalizacja O im. B. Prusa, zbudowanego zgod-
nie z przedwojenng lokacja. Upadek II RP oraz okres okupacji
calkowicie wstrzymaly rozwéj dzielnicy, za§ w wyniku dziatan
wojennych w 1939 r. oraz jesienia i zima 1944/1945 r. wiele do-
moéw zostalo spalonych, uszkodzonych lub cz¢sciowo zburzonych.
W czasie okupacji prowadzono jedynie sporadyczne prace remon-
towe i budowlane, lecz nie powstal zaden calkowicie nowy budynek.

Powojenny rozwoj Saskiej Kepy od 1945 az do 1989 r. byt wy-
nikowa wielkich proceséw planistycznych, zwiazanych z odbudowa
i rozbudowga calej Warszawy. Réwniez zmiany systemu politycznego
i ekonomicznego mialy znaczny wplyw na zmiane¢ urbanistyki i ar-
chitektury dzielnicy. Powojenna zabudowa Saskiej Kepy realizowa-
na byla w kilku makroobszarach, otaczajacych przedwojenny ukfad
urbanistyczny. Cz¢$¢ nowych zespolow powstato jako urbanistyczna
kontynuacja ukladu kwartaléw osadzonego w przedwojennej siat-
ce ulic lub czesciowo kontynuujacego uklad z planu regulacji ulic
sprzed 1939 r. W najwcze$niejszym okresie 1945-1948 prowadzone
byly remonty i odbudowy przedwojennych doméw oraz nieliczne
realizacje indywidualnych doméw jednorodzinnych i nieduzych
kamienic, zlokalizowanych wewnatrz pierwotnego zespolu urbani-
stycznego. W styczniu 1948 r. wladze centralne wprowadzily roz-
porzadzenie w sprawie obejmowania gruntéw prywatnych w po-
siadanie przez gming m.st. Warszawy. W kwietniu 1948 r. powstal
Zaklad Osiedli Robotniczych, ktérego zadaniem miata by¢ reali-
zacja nowych osiedli mieszkaniowych na terenie kraju i Warsza-
wy. W czerwcu utworzono Centrale Spoldzielni Mieszkaniowych.
Wszystkie te kroki zmierzaly do wyeliminowania przedwojennych
wlascicieli gruntéw i domoéw oraz likwidacji prywatnych i samo-
rzadnych spétdzielczych inwestycji budowlanych.

Latem 1949 r. wprowadzona zostala doktryna socrealizmu
w sztuce, architekturze i urbanistyce, ktéra wplyneta na zmiang do-
tychczasowych koncepcji rozwoju dzielnic, tworzonych jeszcze przez
BOS. Nowe osiedla mieszkaniowe projektowano w oparciu o zasady
tradycyjnej urbanistyki ,,akademickiej”, ksztaltowanej przez syme-



tryczne kompozycje budynkow, kwartaléw i przestrzeni publicz-
nych. Kolonie blokéw i kamienic okresu socrealistycznego po-
wstawaly miedzy ulicami Paryska a Wandy oraz przy skrzyzowaniu
Paryskiej i alei Stanow Zjednoczonych. Takze na obszarze pomiedzy
Angorska i Waszyngtona powstal zesp6l doméw w stylistyce eklek-
tycznej, o symetrycznych brylach i uktadach. W skali calej dzielnicy
byt to réwniez nieduzy projekt, a cz¢s¢ budynkéw, ktére uzupelnity
zabudowe poprzecznych uliczek, ukonczono juz po 1956 r. Drugim
istotnym obszarem inwestycyjnym, ktérego zagospodarowanie roz-
poczeto w okresie ,,pdzZnego” socrealizmu, byly tereny miedzy Saska
a Miedzynarodowa, Waszyngtona, Angorska 1 Zwyci¢zcow. Na tym
obszarze w 1955 r. zaprojektowane zostalo osiedle Saska Kepa I,
autorstwa Arnolda Majorka z zespolem. Pomigdzy nielicznymi do-
mami przedwojennymi powstaly nowe kamienice plomby, obiekty
wolnostojace oraz grupy doméw tworzace symetryczne uklady blo-
kow przy Nieklanskiej i Angorskiej, jak tez wigksze kolonie, ksztal-
tujace calkowicie nowe pierzeje przy Migdzynarodowej i Londyn-
skiej. Realizacje calego zespolu rozpoczeto w bardzo specyficznym
okresie, co wplyn¢lo na pézniejsze zmiany, wigksze zréznicowanie
architektury poszczegélnych blokéw i kolonii osiedli.

W latach 1955-1956 na fali rosnacej krytyki socrealizmu do-
konywano rewizji planowanych i realizowanych projektéw osiedli
mieszkaniowych, wznoszonych przez Zakltad Osiedli Robotniczych.
Widoczna oznaka tego bylo m.in. realizowanie budynkéw z bardzo
uproszczonymi detalami lub calkowicie pozbawionych eklektycz-
nych dekoracji. Jednoczesnie nadal realizowana byla zasada zabu-
dowy ciaglej lub odcinkowej, ksztaltujacej obrzezne pierzeje ulic,
z dziedzincami wypelnionymi zielenia osiedlowa. Istotnym zjawiskiem
byla kontynuacja zasad zabudowy kwartalowej, prowadzona w okre-
sie 1956-1969. Wtedy to powstaly obiekty z wczesniejszych inwestycji
oraz m.in. zespol blokéw pomiedzy ulicami Meksykanska, Wandy, Sa-
ska a aleja Stanéw Zjednoczonych, zbudowany w latach 1960-1962,
z wykorzystaniem projektow typowych z osiedla Wierzbno, autor-
stwa zespolu Zofii Fafiusowej i Waclawa Eytnera. Drugim zjawiskiem
okresu odwilzy byl znaczacy rozw6j budownictwa spéldzielni miesz-
kaniowych. Po 1956 r. na obrzezach éwczesnej zabudowy dzielnicy
zaczely powstawac nowe kolonie doméw jedno- i wielorodzinnych.
Najbardziej znanym przykladem byla kolonia Towarzystwa Budowy
Mieszkan Osiedle Oszczedzajacych (ze wzgledu na wymog oplacenia
domu z wlasnych ksiazeczek PKO), zaprojektowana w 1958 r. przez
Tadeusza Orgelbranda, Witolda Piaseckiego i Romualda Weldera,
ukonczona w 1962 r. Funkcjonalistyczne dwukondygnacyjne domy-
-segmenty kilku typéw tworza dziewiec pierzei w uliczkach pomie-
dzy Lotarynska i Argentynska i przy Rapperswilskiej.
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Dalszy rozwdj dzielnicy w czasach PRL podporzadkowany byt
odgérnym ramom — systemowi centralnego planowania ekonomicz-
nego i przestrzennego, obejmujacego zaréwno normatywy projek-
towe, jak lokalizacje i skal¢ nowych realizacji. Z biegiem lat koniecz-
nos¢ realizacji ,,planu mieszkaniowego” miata decydujacy wplyw na
caly proces inwestycyjny. Normatywy i post¢pujaca prefabrykacja
nalezaly do aspektéw negatywnych, kolejnym aspektem decyduja-
cym byly oszczednosci i dostepnos¢ materialow, ktére wplywaly na
unifikacje typéw zabudowy. W rezultacie odgornej polityki kolejne
osiedla mieszkaniowe na obszarze Saskiej Kepy powstawaly poprzez
wznoszenie coraz bardziej jednolitych i powtarzalnych budynkoéw,
bazujacych na systemach prefabrykacji, tworzonych w panstwowych
biurach projektowych, jak BPBO Miastoprojekt-Stolica. Okres
1957-1961 cechowal si¢ bardzo ciekawymi projektami autorskich
kolonii i blokéw, tworzonych nadal w skali nieprzekraczajace;j
od siedmiu do dziewigciu kondygnacji i przy zachowaniu niskiej
intensywnosci zabudowy. Na przelomie dekad powstaly m.in. niskie
bloki w otoczeniu ronda Waszyngtona, przy Francuskiej oraz Fin-
landzkiej, zespol trzy- i czterokondygnacjowych blokéow wraz z do-
minantg autorskiego wiezowca projektu Marka Leykama. Przykla-
dem wigkszej skali bylo osiedle Saska Kepa I, zaprojektowane po
obu stronach trasowanej wlasnie ulicy Brazylijskiej. Wiosng 1959 r.
rozstrzygni¢to konkurs na projekt tego osiedla (Projekt tygodnia,
»Stolica”, 14: 1959, nr 15, s. 6). Byl to jeden z nielicznych kon-
kurséw realizacyjnych na projekt nieduzego, autorskiego zespotu
urbanistycznego. Projekt powstawal do 1960 r.

W 1961 r. wprowadzone zostalo nowe prawo budowlane, ktére-
go ogolne zalozenia bazowaly na dominacji panstwowego przemystu
budowlanego osiedli i dzielnic realizowanych w systemie central-
nego planowania, wspartego przez normatywy dotyczace projek-
towania urbanistycznego i architektury budynkéw mieszkalnych.
Podstawowymi sktadowymi nowych zespolow mieszkaniowych byly
wolnostojace budynki wielorodzinne, grupowane w koloniach ,jed-
nostek sasiedzkich”, tworzacych komérki osiedla mieszkaniowego.
Réwniez w obszarach istniejacej zabudowy obrzeznych kwartaléw
z ukladami pierzei dopuszczano rozluznianie i intensyfikacje zabu-
dowy poprzez lokalizacje wolnostojacych wysokich punktowcow lub
niskich blokéw przelamujacych historyczne pierzeje. Osiedle reali-
zowano w latach 1960-1966, cho¢ same bloki powstaly tuz przed
zmiang normatywé6w projektowania urbanistycznego (1964), ktore
znaczaco podniosly wskazniki intensywnosci liczby mieszkancow
osiedla na hektar. Osiedle stworzone dla 7 tys. mieszkancéw (2200
mieszkan) miafo czytelng strukture funkcjonalna i przestrzenna,
ktérej gtéwna arterig byla ulica Brazylijska, obstugujaca komuni-



kacje kolowa oraz skupiajaca lokale ustugowe kolonii. Blizej ulicy
stanely osmiokondygnacjowe bloki punktowce, za$ prostopadle
do Brazylijskiej — czterokondygnacjowe podtuzne bloki wieloklat-
kowe, tworzace osiem poélotwartych dziedzincéw usytuowanych
na osi péInoc-poludnie. Bloki trzech typéw powstaly wedle indy-
widualnych projektéw zespolu tworzonego przez Jerzego Czyza,
Jana Furmana, Andrzeja Skopinskiego i Lecha Robaczynskiego;
pomimo prefabrykowanej budowy mialy ciekawa architekture
i urbanistyke o bardzo udanej kameralnej skali.

Innym przykladem realizacji nowego normatywu stafa si¢ za-
budowa wielorodzinna nowej kolonii Towarzystwa Budowy Miesz-
kan Osiedle Oszczedzajacych zrealizowana w latach 1962-1964.
Osiedle zdominowane jest przez cztery jedenastokondygnacyjne
wiezowce, stojace obok alei Stanéw Zjednoczonych. Przy Argen-
tynskiej w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej powstalo osiem
pieciokondygnacyjnych punktowcéw oraz trzy tréjkondygnacyj-
ne bloki wieloklatkowe wzdluz Kanadyjskiej. Niestety, w 1964 r.
dokonano nast¢pnej zmiany normatywu, a w kolejnym roku
wprowadzono do powszechnego uzycia systemy ,,unifikacji war-
szawskiej”, tj. pelnej prefabrykacji, dostosowanej do oszcz¢dnych
normatyw6w powierzchni. W drugiej polowie lat 60. przykltadem
unifikacji tego typu inwestycji stalo si¢ osiedle Migdzynarodowa,
zlozone z wieloklatkowych blokéw (sze$¢ korytarzowcoéw) oraz
14 wiezowcéw, wylacznie o wysokosci 11 kondygnacji. Przykla-
dem dogeszczania byta m.in. budowa wiezowcéw przy skrzyzowa-
niu ulicy Zwycig¢zcéw 1 Watu Miedzeszynskiego.

W latach 1971-1974 powstaly kolejne dwa duze zespoly: osie-
dle Atenska oraz osiedle Afrykanska, rowniez wzniesione w oparciu
o projekty typowe i ujednolicone uklady zabudowy. W przypadku
osiedla Afrykanska zabudowe ksztaltuja cztery typy blokéw pigcio-
i jedenastokondygnacyjnych. Zachodnia kolonia w widlach Saskiej,
Egipskiej i Afrykanskiej skfada si¢ z osmiu identycznych wiezowcow.
Kolonia wschodnia pomigdzy Afrykanska a dawnym starorzeczem
sktada si¢ z trzech identycznych jednostek sasiedzkich i ma w cato-
Sci wysokos¢ pieciu kondygnacji. Kazda z nich formuje dlugi blok
frontowy we wschodniej pierzei Afrykanskiej, ktéremu towarzyszy
piec niskich blokéw punktowych od strony dziedzinca. Bloki typowe
kolonii ,wschodniej” zostaly uzyte réwniez jako podstawowy element
struktury sasiedniego osiedla Ateniska, wzniesionego pomiedzy Aten-
ska, Egipska i Afrykanska. Poza dwoma wiezowcami przy samej ulicy
Atenskiej cata zabudowa ma pieé kondygnacji i pozostale budynki
osiedla formuja trzy réwnolegle kolonie wzdtuz Nubijskiej i Arabskie;.

Grzegorz Mika
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Mapa terenéw i PLAN MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY ™=
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Saska Kepa
ok.1930-1931r.;
na pierwszym
planie zabudowa
Kolonii taskiego
przy ulicy Obron-
c6w oraz

ulicy Zwyciezcow
i domy przy
Zakopianskiej

i Krynicznej

Za: A. Rozmysto-
wicz, Przedwojenna
Saska Kepa,
Warszawa 2016
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Zabudowa pétnocnej pierzei ulicy Czeskiej w 1937 r.; domy projektu Stanistawa Barylskiego
Zbiory GM



Fragmenty planéw ogélnego i szczegétowego zabudowania Saskiej Kepy z 1935 r. w wersji z marca 1938 r.
Archiwum Panstwowe w Warszawie, Akta Nieruchomosci m.st. Warszawy, sygn. 11518, k. 1; 8894, k. 129

Fotoplan terendéw Saskiej Kepy, wrzesien 1944r.;
obszar pomiedzy Jakubowska i Waszyngtona
oraz planowana alejg Stanéw Zjednoczonych;
w prawym gérnym narozniku skrzyzowanie
Miedzynarodowej i Waszyngtona

US National Archives, College Park, MD

Plan ogélny zabudowania Warszawy. Perspektywa widokowa wnetrza ulicy Francu-
Regulacja terenow Saskiej Kepy, |. 1938-1939 skiej w kierunku pétnocnym; zdjecie zrobione
Archiwum Panstwowe w Warszawie, Kolekcja z domu przy ul. Francuskiej 12 w 1940 r.

Map i Planéw m.st. Warszawy Fotopolska.eu



Budownictwo osiedlowe powojennej
Saskiej Kepy w I. 1948-1968

na wschod od ulic Wandy i Saskiej;
teren osiedli Saska Kepa I, Saska Kepa Il
oraz kolonii przy ulicy Kubanskiej

Za: Warszawskie osiedla ZOR,

oprac. B. Orlanska, A. Dobrucki,

W. Orzeszkowski, J.K. Zielinski,

Warszawa 1968

Domy w zachodniej pierzei

ulicy Miedzynarodowej zbudowane
wl. 1957-59

Zbiory GM

Szeregowe domy jednorodzinne osie-
dla Oszczedzajacych w budowie, przy
ulicach Butgarskiej i Rumunskiej, 1961 r.
Polska Kronika Filmowa

0golny plan etapowy i kierunkowy
potnocnej czesci Pragi-Potudnie,
fragm. przedstawiajacy

Saska Kepe, 1961 .

Za: Atlas historyczny Warszawy, t. 2,
red. J.M. Chmielewski, Warszawa 2004
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Osiedle Saska Kepa Il, makie-
ta projektu konkursowego
z1959r.

Za: Warszawskie osiedla ZOR,
oprac. B. Orlanska, A. Dobrucki,
W. Orzeszkowski, J.K. Zielinski,
Warszawa 1968

Osiedle Saska Kepa I, widok
panoramiczny od ulicy
Zwyciezcow w kierunku
potudniowo-wschodnim

Za: Warszawskie osiedla ZOR,
oprac. B. Orlarska,

A. Dobrucki, W. Orzeszkowski,
J.K. Zielinski, Warszawa 1968

Budynki wzdtuz ulicy
Brazylijskiej - gtéwnej ulicy
osiedla, widok w kierunku
wschodnim

Za: Warszawskie osiedla ZOR,
oprac. B. Orlanska, A. Dobruc-
ki, W. Orzeszkowski,

J.K. Zielinski,

Warszawa 1968




Jeden z dziedzincow osiedlowych otoczonych powtarzalna zabudowa; wiezowce stoja
po potnocnej stronie dziedzincéw
Za: Warszawskie osiedla ZOR, oprac. B. Orlariska, A. Dobrucki, W. Orzeszkowski, J.K. Zielinski, Warszawa 1968

Makieta projektu osiedla Atenska, ok. 1972 r. Za: ,Stolica”

Makieta projektu osiedla
Kepa Goctawska, ok. 1972r.
Za: ,Stolica”
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Widok osiedla
Atenska, perspek-
tywa w kierunku
wschodnim;
widoczne bloki
przy ulicach
Nubijskiej

i Arabskiej, 1976 r.
Fot. Lech Zielaskow-
ski/ NAC

Zabudowa osiedli
Kepa Goctawska,
Miedzynarodowa,
Saska Kepa ll,
widzianych

od strony

ulic Lizbonskiej

i Trasy Lazienkow-
skiej w kierunku
potnocnym, 1976 r.
Fot. Lech Ziela-
skowski

/NAC

Dziedziniec
miedzy blokami
osiedla Miedzyna-
rodowa, 1974r.
Za: E. Kupiecki,
Warszawa dzisiejsza,
wstep: S.R. Dobro-
wolski, Warszawa
1974




Osiedle Kepa Goctawska z lotu ptaka; kolonie wiezowcow widoczne od strony
Kanatu Wystawowego, 1976 r.
Fot. Lech Zielaskowski / NAC

Fotoplan Warsza-
wy; tereny Saskiej
Kepy pomiedzy
ulicami
Miedzynarodowa
i Atenska

oraz

Watem
Miedzeszynskim,
1972r.

Zbiory GM
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FANZIIIM-XIX AMOANEVZ rANVINMIAA LMIT3d

. Dom Przybytkowskich, ul. Walecznych 37, arch. nieznany, 2. pot. XIX w.
Najstarszy budynek na Saskiej Kepie. Wybudowany zapewne w miejscu starszego obiektu,
na sztucznie usypanym wzniesieniu, tzw. terpie, majacej chroni¢ domostwo przed wylewami
Wisty. Dom usytuowany jest niesymetrycznie wzgledem sieci ulicznej, zaprojektowanej od zera
w potowie lat 20. XX w. Budynek przeszedt gruntowny remont na przetomie lat 70. i 80. XX w.
Przeprowadzono go z uwzglednieniem zalecen konserwatorskich, wedtug projektu
inz. Wtadystawa Nyczaka.
Fot. W. Kmie¢



ANNIZAOAUOTIAIM DINAANE - WZINIIAOW ANSIZOM

. Zespot budynkow szeregowych przy ulicach Dabrowieckiej, Obroncéw i Katowickiej,

tzw. Kolonia taskiego, bud. Wiadystaw Gall, I. 1926-1927

Kolonia stanowita pierwszy w Polsce przykfad uzycia zuzlobetonu. To eksperymentalne na tamte
czasy rozwigzanie miato znacznie ograniczyc¢ koszty budowy. Projektant Wiadystaw Gall byt
propagatorem uzycia tego nowego budulca. Kolonia zostata zaplanowana jako pierwsza czesc¢
wiekszej catosci. Inwestor inz. Jan taski planowat, ze wiekszos¢ obecnego obszaru dzielnicy zo-
stanie zabudowana domami jego pomystu. Planowat wzniesienie nawet 900 doméw; ostatecz-
nie powstato ich jedynie 20.

Mimo zastosowania
nowoczesnego materiatu
budowlanego obiekty
zrealizowano w bardzo
tradycyjnej formie.
Nawiazywaty do tzw. stylu
dworkowego.

Otrzymaty historyzujace
detale — tympanony,
kolumny, spadziste dachy
oraz kartusz z nalezacym
do taskiego herbem
Korab.

Fot. NAC

Zespot budynkow szeregowych przy ulicach Zakopianskiej i Krynicznej, tzw. Kolonia
Saska, arch. nieznany, . 1928-1930

Drugi z najstarszych zespotéw zabudowy Saskiej Kepy, liczacy ponad 30 budynkéw. W odréznieniu
od Kolonii taskiego, ktéra powstawata jako jednolity i spdjny architektonicznie zespét, Kolonia Sa-
ska jest bardzo zréznicowana. Budynki realizowano etapami, by¢ moze wedtug projektéw réznych
architektéw. Poszczegdlne obiekty majg zréznicowane detale, nawigzujace do historyzmu.

Fot. Stefan Rassalski ze zbiorow NAC
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. Dom Werkowskiego,
ul. Saska 101,
arch. nieznany, ok. 1930r.,
oraz Dom Glasséw,
ul. Saska 103d,
arch. nieznany, 1929r.
Dwa budynki wielorodzinne
przy ulicy Saskiej, flankuja-
ce wylot ulicy Irlandzkie;j.
] ! ‘ Oba wzniesione na planie
‘ prostokata, tréjkondygna-
cyjne, z ostatnia kondygna-
cja cofnietg i obwiedziong
tarasami. Z uwagi na szereg
podobienstw by¢ moze
zaprojektowane przez tego
samego architekta.
Fot. M. Majewski
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. Dom Hartwigéw, ul. Kryniczna 3, arch. nieznany, I. 1927-1929

Jeden z najstarszych budynkdéw na terenie dzielnicy. Przykfad typowego domu z pierwszego
okresu zabudowy Saskiej Kepy. Ma wysokie podpiwniczenie, na ktérym wznosza sie trzy kondy-
gnacje — najwyzsza zostata ukryta w wysokim dachu naczétkowym. Budynek uzyskat oszczedny
historyzujacy detal. Niemal identyczny wyglad miaty istniejace do dzi§ domy przy ul. Elsterskiej 9i 11,
przeksztatcone w wyniku wojennych zniszczen lub przebudowy. Willa przy Krynicznej do dzi$
przetrwata w niemal niezmienionej formie.

Fot. W. Kmie¢




ANNIZAOAUOTIAIM DINAANE - WZINIIAOW ANSIZOM

. Dom nieznanego inwestora, do niedawna btednie faczony ze Stanistawem i Zofig

tepkowskimi, ul. Obroricéw 1, arch. nieznany, I. 1927-1928

Na tle wczesnej zabudowy dzielnicy budynek wyrdzniat sie dos¢ monumentalng forma. Cztery
wysokie kondygnacje na wysokim podpiwniczeniu sprawiaty, ze byt najwyzszym obiektem

w okolicy. Stan ten utrzymat sie do 2. pot. lat 30,, kiedy przy ulicy Zwyciezcéw i alei Waszyngtona
zaczeto wznosi¢ nowoczesne czynszowki. Budynek zostat w wyrazny sposoéb skierowany ku Wisle,
do ktérej zwrdcony byt reprezentacyjna elewacja frontowa. Od strony rzeki na kazdej kondygnadgji
byly taras lub balkon, przy czym najwyzsze pietro zostato cofniete i obwiedzione tarasem z trzech
stron. Budynek uzyskat kostium czerpiacy z architektury klasycznej. Trzy dolne kondygnacje
wienczy gzyms koronujacy. Balkony i tarasy byty dekorowane przez niezachowane dzi$ kamienne
balustrady z ozdobnymi tralkami. Balkon na drugim pigtrze podpieraja dwie masywne kolumny,
zas elewacje potudniowa i wschodnig zdobia po cztery pilastry w wielkim porzadku. Obiekt bywa
btednie przypisywany architektowi Stanistawowi Kolendzie, jednak te atrybucje raczej nalezy
odrzuci¢ - w czasie realizacji budynku Kolendo dopiero rozpoczynat studia architektoniczne.
Architekt nie wymieniat go wsréd swych realizacji.

Fot. M. Majewski
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ANNIZAOJONAIr DINAANE - WZINJIAOW ANSIZOM

. Willa Ignatowskiego, ul. Peszteriska 12, arch. Antoni Jawornicki, 1927 r.
Mimo ze byta to jedna z najwczesniejszych wybudowanych reprezentacyjnych willi na terenie
dzielnicy, to powstata na 6wczesnym jej skraju. Budynek, otoczony starannie zaaranzowanym
ogrodem, wznosit sie przez lata niemal samotnie wsrdd pol. Willa ma charakterystyczny dla mo-
dernizmu uktad trzech przenikajacych sie bryt, jednak jej detale nawigzuja do estetyki art déco.
Fot. M. Majewski

.Willa Grzegorza Fitelberga i Haliny Szmolcowny, ul. Elsterska 3, arch. nieznany,
1. 1929-1930
Budynek wyrdznia sie reprezentacyjng elewacja frontowa od strony ulicy Elsterskiej, o symetrycz-
nym, osiowym ukfadzie. Nad drzwiami umieszczono kartusz ze stylizowanymi inicjatami wtasci-
cieli oraz data rozpoczecia budowy willi. Dom jest wazny dla Saskiej Kepy rowniez ze wzgledu
na swych wtascicieli. Uznany kompozytor i popularna tancerka byli chyba pierwszymi tak znany-
mi mieszkaricami tego rejonu miasta, niejako jego,reklama”. Fakt ich zamieszkania wtasnie tutaj
mogt mie¢ wpltyw na tempo rozwoju dopiero powstajacej dzielnicy.
Fot.,Swiat’, 26: 1931, nr 41




INNIZAQOJONAIr IMNAANEG - WZINYIAOW ANSIZOM

Willa Grzegorza Fitelberga i Haliny Szmolcéwny, ul

. Elsterska 3,1929-1930. Fot. W. Kmie¢
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.Willa Genzléw, btednie nazywana dworem Genzléw, ul. Luksemburska 1,
arch. nieznany, ok. 1930r.
Budynek powstat dla Heleny Anny Genzel, z zastuzonego dla Saskiej Kepy rodu Wolframéw,
i jej syna Mikotaja. Wzniesiona zapewne w miejscu wczesniejszego reprezentacyjnego drewnia-
nego dworu tych samych wtascicieli willa swym wygladem nawiazuje do architektury neorene-
sansowych rezydencji wtoskich. Dos¢ nieregularna bryta zwiericzona zostata attyka z ptycinami.
Na dachu umieszczono obszerny taras, z ktérego roztaczat sie widok na Wiste.
Fot. W. Kmie¢

INNIZAOJONAAr DINAANEG - WZINY3IAOW ANSIZOM




. Dom wiasny Bohdana Lacherta i dwa sasiadujace z nim segmenty wedtug wspdlnego
projektu, ul. Katowicka 9/11/11a, arch. Bohdan Lachert i arch. Jozef Szanajca, I. 1928-1929
Jedna z pierwszych w Polsce realizacji architektonicznych wprowadzajgca w zycie zasady nowo-
czesnej architektury Le Corbusiera. Budynek uzyskat konstrukcje szkieletowa, jego parter zostat
wsparty na stupach, wszystkie trzy segmenty potaczyly waskie pasmowe okna.

Na ptaskim dachu
umieszczono taras.
Budynek miat
przelomowe znaczenie
dla rozwoju polskiej
architektury, jego zdje-
cia byly czesto
reprodukowane

w prasie krajowe;j

i zagranicznej.

Fot. M. Majewski
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WZITVNOrOMNN4

. Dom rzezbiarza Mieczystawa Lubelskiego, tzw. Dom Funkcjonalny, ul. Jakubowska 16,

arch. Czestaw Przybylski, 1928 r.

Dom zaprojektowany przez wybitnego architekta, autora projektow wielu warszawskich gmachow
publicznych. Budynek powstat jako dom mieszkalny z pracownia rzezbiarskg, o czym przypomina
charakterystyczny swietlik nad nizszg czescig obiektu. Rozwigzanie to zostato wczesniej zastosowa-
nie przez tego samego architekta w gmachu szkoty przemystu graficznego przy ulicy Konwiktorskiej.
Dom Lubelskiego tworzy spo6jna catos¢ z przylegajacym do niego budynkiem przy ul. Jakubow-
skiej 14, rébwniez zaprojektowanym przez Przybylskiego. Niestety, ukfad ten jest obecnie niezbyt
czytelny ze wzgledu na czesciowo zatarty detal z cegty cementowej i inny kolor tynku.

Fot. M. Majewski

. Dom gen. Stanistawa
Burhardt-Bukackiego,
ul. Elsterska 6,
arch. Chwalistaw Kopec
i arch. Wilhelm Karol
Henneberg,
1. 1930-1931
Charakterystyczny budynek,
czesciowo nawiazujacy forma
do zyskujacego dwczesnie
popularnos¢ stylu okretowe-
go, w tym przypadku w dos¢
nieumiejetnym wykonaniu.
Fot.,Swiat” 26: 1931, nr 41



WZITVNOrOMNN4

Dom witasny Jadwigi Dobrzynskiej
i Zygmunta tobody, ul. Estorska 6,
arch. Jadwiga Dobrzyrska

i arch. Zygmunt toboda,
1.1932-1933

Dom wtasny matzenstwa archi-
tektéw, mimo niewielkiej skali
realizujacy Corbusierowskie idee
architektoniczne. Budynek ma
czesciowo cofniety parter, pierwsze
pietro wsparte zostato na naroznym
stupie. Na dachu umieszczono taras,
ktory otaczata efektowna listwa, dzi$
tylko czesciowo zachowana.

Fot. M. Majewski

. Dom Krzymuskich, ul. Walecznych 12, arch. Helena Syrkus i arch. Szymon Syrkus, I. 1936-1937
Dom zaprojektowany przez matzeinstwo wybitnych architektéw, promujacych idee Le Corbusiera
w architekturze polskiej. Budynek ma cofniety cokdt, jego wyzsze kondygnacje oparte zostaty
na betonowych stupach. Elewacje frontowa przecinaja poziome wstegi okien, najwyzsze pietro
zostato cofniete, by stworzy¢ przestrzen dla obszernego tarasu. Jasne elewacje zostaty dodatko-
wo podkreslone przez obtozenie przyziemia ciemnym klinkierem.
Fot. M. Majewski
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. Willa Stanistawa
i Zofii Lepkowskich,
ul. Obroncéw 1b,
arch. Lucjan Korngold
i Piotr M. Lubinski,
1.1932-1933
Willa wzniesiona dla
dyplomaty i dygnitarza
Stanistawa tepkowskiego,
z ktérym przez lata mylnie
faczono sgsiedni dom
przy ul. ObroAcow 1.

Budynek uzyskat prostg bryte o harmonijnych proporcjach. Balkon od potudniowej strony
pierwotnie nie miat istniejgcych dzi$ podpér. Zostaty one dodane, podobnie jak szkarpy,

w poézniejszym czasie. Od strony wschodniej znajduje sie taras, z ktérego schody prowadza

do ogrodu. Obecnie dom jest pokryty tynkiem, tzw. barankiem, podczas gdy pierwotnie obtozony
byt ptytami elewacyjnymi imitujacymi polerowany kamien. Z oryginalnego wygladu zachowata
sie cegta klinkierowa, ktérg obtozono przyziemie obiektu. Po wojnie budynek stuzyt ambasadzie
Francji, pézniej stat sie siedzibg Liceum Francuskiego. Luksusowy wystréj willi, wielokrotnie
prezentowany przed wojng w czasopismach architektonicznych i wnetrzarskich, nie przetrwat
kolejnych powojennych przeksztatcen.

Fot. M. Majewski

. Willa Zalewskich, ul. Rzymska 13/19, arch. Bohdan Pniewski, I. 1930-1931
Obszerna, reprezentacyjna willa ze wspaniatym tarasem, z ktérego rozposcierat sie widok
na Wiste. Budynek wyrdznia sie elementami charakterystycznymi dla stylu Pniewskiego - cienki-
mi kolumnami podtrzymujacymi ptaski dach i monumentalnymi schodami. Forma obiektu byta
inspiracja dla projektu stynnej siedziby ministra J6zefa Becka, dobudowanej do Patacu Brahla.
Fot. M. Majewski




. Willa Zalewskich, ul. Rzymska 13/1

97

KLUCZ DO URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
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. Willa Jézefa i Marii tepkowskich, ul. Francuska 2, arch. Lucjan Korngold i arch. Piotr M.
Lubinski, I. 1933-1934
Efektowny budynek powstat dla wtasciciela jednej z najwiekszych firm motoryzacyjnych w kraju.
Willa weszta do kanonu polskiej architektury modernistycznej. Zwarta prostopadtoscienng bryte
ozywiat cze$ciowo cofniety parter, nad ktérym na trzech stupach opierat sie nawis pierwszego
pietra. Obecnie efekt ten jest mniej czytelny ze wzgledu na zabudowe wneki przeszklonymi
Sciankami. Elewacja wschodnia, mimo masywnego balkonu na pierwszym pietrze, sprawia
wrazenie lekkosci dzieki kreconym schodom prowadzacym do ogrodu. Niegdys sasiadowat
z nimi stynny dab, pozostatos¢ historycznej Kolonii pod Debem. Mimo ze budynek nazywany
jest biatg willg, to pierwotnie jego elewacja miata zéttawy kolor — pokryta byta tynkiem w kolorze
piaskowca dolskiego.
Fot. M. Majewski
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. Willa Romanéw, ul. Katowicka 10,
arch. Marian Lalewicz, I. 1934-1935
Budynek, mimo Ze zostat zaprojekto-
wany przez architekta projektujace-
go gtéwnie w nurcie klasycyzmu,
to wiasciwie pozbawiony jest
historyzujacego detalu.

Elewacja frontowa uzyskata wyraznie
zaakcentowane pionowe podziaty.
Uwage zwraca potokragly w planie,
przeszklony salon, nad ktérym znaj-
duje sie niewielki taras.

Fot. M. Majewski

. Willa Fanny Richter, ul. Wachocka 6, arch. Borys Zinserling, ok. 1935 r.
Willa mylnie przypisywana Lucjanowi Korngoldowi, zaprojektowana dla wdowy po tédzkim
fabrykancie Adolfie Richterze. Rezydencja uzyskata obszerny taras, na ktérym znajduje sie
potokragta pergola. Do willi przylegat duzy ogréd, po wojnie znacznie zmniejszony. Budynek ma
duzg wartos¢ dla tozsamosci dzielnicy, poniewaz po wojnie miescito sie¢ w nim Liceum im. Adama
Mickiewicza, jedyna meska szkota srednia na Saskiej Kepie. W pézniejszym czasie willa stuzyta
réznym placowkom dyplomatycznym. Nieremontowany obiekt od lat niszczeje.
Fot. Stefan Rassalski ze zbioréw NAC
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. Dom Hermana i Reginy
Kleinéw, ul. Styki 22,
arch. Maksymilian Goldberg,
1. 1936-1937
Bryta willi jest ozywiona zaokra-
glona $ciana frontowa, ktéra
zostata obtozona oktadzing
z z6ttego klinkieru.
Uwage zwracaja betonowe
balkony oraz tukowato wklesty
wykusz klatki schodowe;j.
Fot. M. Majewski

. Willa Brzezinskich,
ul. Obroncow 10,
arch. Piotr Kwiek,
1. 1936-1937
Efektowna willa 0 zgeometry-
zowanej bryle, betonowych
detalach oraz licznych cienkich
stupach podtrzymujacych
balkon i daszek nad droga
prowadzaca do wejscia.
Uwage zwraca czesciowo zada-
szony taras na dachu, ze $wietli-
kiem w formie ostrostupa.
Fot. M. Majewski

.Willa Rotsteinéw, ul. Kryniczna 6,

arch. Lucjan Korngold,

1. 1937-1938

Dom uzyskat monumentalng ele-
wacje frontowa, z zaledwie jednym,
pionowym otworem okiennym
doswietlajagcym klatke schodowa.
Cofniete przyziemie budynku skryte
jest za rzedem stupdw dzwigajacych
gorne kondygnacje.

Elewacja od strony Wisty ma zaokra-
glony ryzalit zloggig na najwyzszym
pietrze.

Od strony elewacji tylnej architekt
zastosowat typowe dla siebie rozwia-
zanie - schody taczace reprezentacyj-
ne pierwsze pietro z ogrodem - ktére
powtarza sie w zaprojektowanych
przez niego na Saskiej Kepie budyn-
kach przy ul. Francuskiej 2

i ul. Obroncéw 1b.

Fot. M. Majewski
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. Dom wiasny architekta
e Lucjana Korngolda,
ul. Krélowej Aldony 3,
arch. Lucjan Korngold,
1938r.
Projektujac wtasny dom,
architekt znany z projektéw
modernistycznych willi zde-
cydowat sie na nietypowy
kostium architektoniczny.
Budynek otrzymat skromny,
lecz wyraznie historyzujacy
detal, niewielkie otwory
okienne oraz wykusz
o konstrukgji szachulcowe;j.
Willa jest cenna réwniez
ze wzgledu na zachowane
wnetrza, zaprojektowane
przez samego Korngolda.
Sposrod zastosowanych
rozwigzan wnetrzarskich
wyréznia sie kompozycja
sufitu w holu wejsciowym,
zlozona z ceramicznych mis
huculskich.
Fot. W. Kmiec

)44\
VA"A T

. Dom Durdyk-Darlewskich,
ul. Francuska 38,

arch. Jerzy Woyzbun,
1938r.

Elewacje frontowg budynku
cechuje kontrast ciemnego
porowatego kamienia z ja-
snymi gtadkimi fragmenta-
mi $cian. Dom reprezentuje
modny w ostatnich latach

Il RP prad w architekturze
okreslany jako,,styl 37",
ktory taczyt funkcjonalizm

z elementami dekoracyj-
nymi, takimi jak naturalny
kamien czy motywy za-
czerpniete z nurtu art déco.
Fot. W. Kmiec

|
|

o=

et

s
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. Dom Wandy
Szymanowiczéwny,
ul. Berezynska 16,
arch. Zbigniew Olszakowski,
1. 1938-1939
Kolejny z budynkéw na Saskiej
Kepie wpisujacych sie w,styl 37"
Czesc elewacji pokryta kamie-
niem kontrastuje
z ptaszczyznami obtozonymi
gtadkimi ptytami. Kontrast ten
jest pogtebiony przez czescio-
we wysuniecie dwdch goérnych
kondygnacji.
Efekt psuje wspofczesne zasto-
sowanie biatych, plastikowych
okien w przeszkleniu klatki
schodowej. Przy wejsciu efek-
towna krata z powtarzajacymi
sie stylizowanymi inicjatami
wiascicielki. Na $cianach widac
$lady po odtamkach z czasu
Il wojny $wiatowej.
Fot. M. Majewski

. Dom gen. Tadeusza Kutrzeby,
ul. Bajonska 3,
i dom maltzenstwa Wohléw,
ul. Bajonska 5,
arch. Maksymilian Goldberg
i arch. Hipolit Rutkowski,
1. 1935-1936
Dwa domy w zabudowie
blizniaczej. Elewacje fronto-
we budynkéw z niewielkimi
oknami sprawiajg dos¢ surowe
wrazenie, ktére zlagodzono
zaokragleniami bryt. Czes¢ Scian
zewnetrznych zostata wylozona
z6ttymi ptytkami klinkierowymi,
bedacymi charakterystycznym
elementem dla realizacji tego
duetu architektow.
Elewacje od strony ogrodu, skie-
rowane na potudnie, uzyskaty
duze okna, balkony i tarasy ptyn-
nie,,przechodzace” do ogrodu.
Fot. M. Majewski




ANNIZAOJONAIr DINAANEG - WZINIIAOW AMOSNSYNT

. Dom Wactawa Lacherta, tzw. dom

Niemojewskiego, ul. Katowicka 7a,
arch. Bohdan Lachert

i arch. Jozef Szanajca, 1938 .
Obiekt powstat dla Wactawa Lacher-
ta, ojca arch. Bohdana Lacherta.
Jest efektem przebudowy fragmen-
tu zrealizowanego wczesniej domu
Avenariuséw przy ul. Katowickiej 7,
zaprojektowanego przez Stanistawa
Barylskiego. By¢ moze pierwotnie
miat stanowic¢ z nim jedna funkcjo-
nalng catos¢, stad potrzeba budowy
zewnetrznej klatki schodowej.
Ostatecznie zrealizowany budynek
poprzez wysokos¢ kondygnagji

i ukfad okien w czesci frontowej
nawiazywat do domu wiasnego
Lacherta przy ul. Katowickiej 9.
Przeszklona klatka zwieniczona jest
ptaskim daszkiem z ciggiem okragtych
przeswitdw. Obiekt jest przejawem
pionierskiego w polskiej architekturze
zastosowania surowego betonu jako
elementu dekoracyjnego. Dom swa
popularna nazwe zawdziecza faktowi,
ze mieszkat w nim profesor Wydziatu
Architektury PW Lech Niemojewski.
Fot. M. Majewski

. Dom wiasny arch. Juliana

Ambroziewicza,

ul. Obroncow 26,

arch. Julian Ambroziewicz,
1938r.

Budynek zwraca uwage waskim,
pionowym przeszkleniem klatki
schodowej, stad - ze wzgledu
na nasuwajace sie skojarzenie —
nazywany bywa,domem

z termometrem”. Dodatkowym
akcentem podkreslajagcym wer-
tykalny uktad budynku jest be-
tonowa pergola nad balkonem
po zachodniej stronie budynku.
Po wojnie obiekt nadbudowano
o pietro, co zaburzyto proporcje
i spéjna kompozycje okien
elewacji frontowe;j.

Fot. M. Majewski
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. Dom Wactawa Lacherta,
ul. Radzitowska 5,
arch. Bohdan Lachert
i arch. Jozef Szanajca, 1938 .
Niewielki budynek wielorodzin-
ny powstat tuz przed wybuchem
Il wojny swiatowej dla ojca
Bohdana Lacherta.
Na tle innych, podobnych
realizacji z tego okresu wyréznia
sie starannie skomponowana
elewacja frontowa od strony
ulicy Radzitowskiej, ozywiona
rytmem symetrycznych balko-
néw. Plyty balkonowe wraz
z oddaleniem od $ciany bu-
dynku stajg sie coraz ciensze,
co dodaje gtebokim balkonom
lekkosci.
Fot. M. Majewski

T [8§ Domy Wolframéw,

ul. Bajoriska 2 / ul. Paryska 3,
arch. Maksymilian Goldberg

i arch. Hipolit Rutkowski,

1. 1938-1939

Budynek stanat na podtuznej,
dos¢ nieregularnej dziatce,
ktéra wptyneta na jego osta-
teczny ksztatt. Architekci zasto-
sowali zaokraglenia bryly, ktére
pozwolity w petni wykorzystac¢
teren, a jednoczesnie nadaty
gmachowi ekspresyjny charak-
ter. Dodatkowy efekt uzyskano
dzieki zastosowaniu oktadziny
z 26ttych ptytek, kontrastujacej
z obtozonym brazowym klinkie-
rem cokotem. Zaokraglone scia-
ny akcentuja wejscia do klatek
schodowych, ktére wyréznia
rowniez azurowy detal.

Fot. M. Majewski
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/Dorhy Wolfram
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Dom nieznanego inwestora, ul. Dagbrowiecka 27, arch. nieznany, ok. 1948 r.

Budynek btednie przypisywany arch. Henrykowi Szlagérskiemu, ktéry byt autorem wczesniejsze-
go, zniszczonego w czasie wojny domu. Obecna willa powstata w catosci po wojnie. By¢ moze
jest to niepotwierdzona zrédfowo realizacja Bohdana Lacherta. Gtéwnym elementem kompozy-
cyjnym domu sa symetrycznie zgrupowane otwory okienne, obwiedzione wspélna opaska

i zaakcentowane pionowymi podziatami. Wraz z naroznymi stupami przechodzacymi przez obie
kondygnacje dodaja obiektowi monumentalizmu, mimo niewielkiej skali budynku. Jest to rzadki
w skali dzielnicy przyktad powojennej willi bedacej kontynuacja przedwojennej architektury
rezydencjonalne;j.

Fot. M. Majewski

. Blok mieszkalny pracownikéw szpitala dzieciecego, ul. Niektanska 9/11,
zapewne arch. Manuel Sanchez Arcas z zespotem, I. 1955-1956
Wyglad budynku zostat zharmonizowany z sasiednim gmachem szpitala dzieciecego. Blok otrzy-
mat dosc¢ skromne dekoracje. Parter obiektu zaakcentowano boniowaniem i zwienczono gzym-
sem. Okna podkreslono poprzez zastosowanie opasek, zas wejscia na klatki schodowe - lizenami.
W wysokim, pokrytym ceramiczng dachéwka dachu umieszczone zostaty niewielkie facjatki.
Fot. Feliks Tuszko ze zbioréw NAC
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Domy mieszkalne pracownikéw Ministerstwa Zeglugi, al. Waszyngtona 30/36
i al. Waszyngtona 38/40, arch. nieznany, ok. 1954-58

Masywne w bryle budynki,
ktore dzieki utrzymaniu
gabarytu szesciu kondygnacji
i cofnieciu ostatniego pietra
zostaty dopasowane skalg

i uktadem do przedwojennej
zabudowy alei Waszyngtona.

Obiekty uzyskaty dos¢
skromna szate zewnetrzna,
za to interesujacy detal

we wnetrzach, czesciowo
nawiazujacy do przedmiotu
dziatalnosci inwestora.

Na klatkach schodowych
przetrwaty zdobione
balustrady i kraty z motywami
kotwic. Budynek przy

al. Waszyngtona 30/36
skrywa od strony dziedzirica
spektakularny taras.

Fot. M. Majewski

. Osiedle Saska Kepa |, teren pomiedzy

ulicami Angorska, Miedzynarodowa,
Zwyciezcow i Niektanska,

arch. Arnold Majorek z zespotem,

1. 1957-1960

Pierwsze duze osiedle zbudowane

po wojnie na Saskiej Kepie, zaprojekto-
wane juz po odrzuceniu socrealizmu jako
obowiazujacego stylu w architekturze.
W projekcie starano sie uwzglednia¢

w stopniu wiekszym niz wczesniej potrze-
by mieszkancéw, planowano m.in. ze kaz-
de mieszkanie bedzie mie¢ balkon. Jako
materiat budowlany zastosowano kostki
z wapienia pinczowskiego. Wykoriczono
nimi réwniez elewacje czesci blokéw przy
ulicach Miedzynarodowej i Zwyciezcow.
Wapien w formie nieobrobionej zastoso-
wano réwniez jako kamienng okfadzine
trzech blokéw stojacych wzdtuz ulicy Lon-
dynskiej. Resztki tego materiatu wykorzy-
stano do przyozdobienia $cian pawilonéw
ustugowych przy ulicy Zwyciezcow.
Pozostate budynki otynkowano.

Fot. M. Majewski
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. Budynki Spoétdzielni Pracownikow Ministerstwa Kultury, ul. Francuska 47, ul. Francuska 49,

ul. Finlandzka 12, arch. Tadeusz Zielinski mt., I. 1959-1963

Niewielkie osiedle zajmujace potudniowo-zachodni kwartat przy rondzie Waszyngtona.

Obiekty powstaty czesciowo na fundamentach niezrealizowanego socrealistycznego kompleksu
tzw. Domu Plastyka. Najwazniejszym elementem zabudowy jest niski, tréjkondygnacyjny blok
na planie tuku. Pierwotnie miat on dwa podcienia stanowigce bramy dla ruchu pieszego na ulice
Francuska i Jakubowska, ta druga zostata jednak zabudowana przy okazji przebudowy ulicy Ja-
kubowskiej. Obiekty, wraz z zabudowa po wschodniej stronie ulicy Francuskiej, ktéra powstata
dla Spotdzielni Wspolny Dach, tworza spdjna catos¢, swoista brame na Saska Kepe.

Fot. J. Jastrzebski

. Budynki Spotdzielni Wspélny Dach, ul. Francuska 52, al. Waszyngtona 2a,

al. Waszyngtona 2b, arch. Marek Leykam i arch. Czestaw Rajewski, I. 1958-1963

Ze wzgledu na pozorne podobienstwo do form zabudowy po drugiej stronie ulicy Francuskiej
zespot budynkoéw byt przypisywany Tadeuszowi Zielinskiemu, autorowi domow sasiedniej
Spotdzielni Pracownikéw Ministerstwa Kultury. Jednak to miniosiedle powstato dla innego
odbiorcy, wedtug odrebnego projektu. Blok wzdtuz ulicy Francuskiej ma elewacje frontowa
skomponowanga w naprzemiennym rytmie metalowych balustrad i betonowych $cianek bal-
konoéw. Pierwotnie najciekawszy element zespotu stanowit wysokosciowiec, ktérego elewacje
byty niemal w catosci przeszklone. Ze szktem kontrastowaty betonowe detale - koto na dachu
bloku i niezachowany daszek w ksztatcie litery V stanowigcy zadaszenie nad wejsciami do klatek
schodowych. Niestety, z powodu probleméw konstrukcyjnych i uciazliwosci dla mieszkancow
jego elewacje przebudowano na poczatku lat 70.
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. Osiedle Saska Kepa Il, teren pomiedzy ulicami Wandy, Zwyciezcow, Miedzynarodowa
i alejg Stanéw Zjednoczonych, zespét arch.: Jerzy Czyz, Jan Furman, Lech Robaczynski,

Andrzej Skopinski, I. 1960-1966

Osiedle o zupetnie innym uktadzie przestrzennym niz wzniesiona zaledwie kilka lat wczesniej
Saska Kepa I. Budynki powstaty na terenie bez wczes$niejszej zabudowy i sieci ulicznej, co dato
architektom znacznie wieksza swobode ksztattowania przestrzeni. Projekt przewidywat stworze-
nie miedzy blokami terenéw izolowanych od ruchu ulicznego, potaczonych przez ciagi piesze.

Osiedle skfada sie gtownie
z niskich i podtuznych
blokéw cztero- i pieciokon-
dygnacyjnych oraz z kilku
wyzszych punktowcow.
Obiekty otrzymaty dos¢
urozmaicone elewacje,

z wyraznymi akcentami
kolorystycznymi, dzi$ juz
w wiekszosci niezachowa-
nymi. Znacznie bardziej
czytelny jest wprowadzony
w wiekszosci budynkow
zmienny rytm otworéw
okiennych i balkonéw,
ktory miat przetamywac
jednostajnos¢ podobnych
do siebie blokow.

Fot. W. Kmie¢

. Budynki - czes¢ osiedla Ministerstwa Zeglugi (2), ul. Miedzynarodowa 61, ul. Miedzynaro-

dowa 65 i al. Waszyngtona 46, arch. nieznany, ok. 1960-1962

Trzy siedmiopietrowe budynki powstaty by¢ moze jako druga cze$¢ osiedla Ministerstwa Zeglugi.
Wyrdzniaja sie pionowymi, wysokimi na szes¢ pieter przeszkleniami klatek schodowych.

Pierwotnie wszystkie
wykonczone byty szarymi
cegietkami i ptytkami ele-
wacyjnymi. Obecnie dwa
z trzech zostaty otynkowa-
ne, co pozbawito je subtel-
nego pierwotnego detalu.
Na parterze jednego z blo-
kéw miesci sie od ponad
60 lat bar Fregata, ktérego
nazwa moze nawigzywac
do instytucji odpowiedzial-
nej za budowe osiedla.
Fot. M. Majewski
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. Osiedle Kepa Goctawska, p6zniej osiedle im. Mikotaja Kopernika, teren pomiedzy ulicami

Saska, Lizbonska i wzdtuz Afrykanskiej, arch. Adam Stefanowski, I. 1970-1974

Kiedy projektowano osiedle, nie byto jeszcze ostatecznej decyzji o zamknieciu lotniska na
Goctawiu. Wciaz obowigzywaty ograniczenia dotyczace sciezki schodzenia samolotéw do lado-
wania i z tego powodu budynki we wschodniej czesci osiedla sg wyraznie nizsze od tych w jego
zachodniej czesci. Osiedle byto poczatkowo nazywane roboczo Kepa Goctawska, ale w zwigzku

z przypadajaca w 1973 r. 500. rocznicg urodzin Mikotaja Kopernika nadano mu imie polskiego
astronoma. W bogatym programie dekoracji plastycznych osiedla wielokrotnie nawigzano

do patrona. Pomiedzy blokami ustawiono liczne rzezby, pawilon domu kultury otrzymat nazwe
Orion i krate z podobizna Kopernika. Wejscia do niektérych blokéw zostaty ozdobione niewielkimi
tablicami z ptaskorzezbami przestawiajacymi znaki zodiaku. Drugi z pawilonéw ustugowych ozdo-
biono napisem Osiedle im. Mikotaja Kopernika (napis niezachowany) oraz mozaika przedstawiajaca
kosmogram (istnieje do dzi$). Przy skrzyzowaniu ulic Saskiej i Afrykanskiej staneta 5,5-metrowa
instalacja Ad Astra, autorstwa Macieja Szartkowskiego, przedstawiajaca astrolabium sferyczne,
czyli jeden z przyrzaddw, jakimi postugiwat sie Kopernik. Skwerek, na ktérym instalacja sie znaj-
duje, zostat niedawno zagospodarowany na nowo dzieki sSrodkom z budzetu partycypacyjnego.
Nazwa osiedle im. Mikotaja Kopernika nie przyjeta sie, obecnie osiedle stanowi cze$¢ wiekszego
osiedla Atenska i tak jest nazywane.

Fot. M. Majewski

Tekst i opracowanie: Jakub Jastrzebski
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DETAL ARCHITEKTONICZNY

Domy na Saskiej Kepie byly budowane zgodnie z duchem
epoki, w ktérej powstawaly. Uzywano materialéw podobnych jak
w calej Warszawie. Zabudowa willowa projektowana byla w wyz-
szym standardzie, w nowoczesnych stylach XX w.

W zaleznosci od czasu powstania, rangi domu oraz inwencji
inwestora stosowano:

. detal historyzujacy;

. tynki szlachetne;

. okladziny kamienne;

. sztuczny kamien — beton;

. lastriko;

. okladziny ceramiczne, watki ceglane, dachéwki;
. metaloplastyke;

. stolarke okienna i drzwiowa o ré6znej formie.

W T O R OON =

1. DETAL HISTORYZUJACY

Wezesny modernizm postugiwal si¢ jezykiem dekoracji o trady-
cyjnej formie. Sztukatorskie gzymsy wykonywane byly metoda
profili ciagnionych. Wsporniki, kapitele kolumn, tralki odlewano
w formach. Stosowano tradycyjne zaprawy wapienno-piaskowe,
gips. Od poczatku XX w. upowszechnialy si¢ spoiwa cementowe
i wyprawy szlachetne, ktérymi réwniez pokrywano detal history-
zujacy w formie.

Kolonia taskiego — ul. Obroncow 9 i 23 - szeregowce nawigzuja do tzw. stylu
dworkowego. Fot. W. Kmie¢
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Dom przy ul. Obroncéw 33, klasycyzujacy wystrdj Kolonia taskiego — ul. Dabrowiecka 28
elewacji; nad wejsciem umieszczono kartusz herbowy. - daszek kryty dachéwka ceramiczng
Fot. W. Kmiec zaprojektowano na gzymsowaniu z klasy-

cyzujacym wspornikiem. Fot. W. Kmie¢

Dom przy ul. Obroncoéw 13-15,
herb Korab na elewacji. Fot. W. Kmie¢
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Dom przy ul. Krynicznej 10, Dom przy ul. Zakopianskiej 29, schody
klasycyzujacy wystroj elewacji. Fot. W. Kmiec z ozdobna donica. Fot. W. Kmiec



2. TYNKI SZLACHETNE

Najpopularniejszym sposobem wykonczenia architektury jest
tynkowanie. Na fali intensywnych poszukiwan nowych rozwiazan
w budownictwie rozwini¢to produkcje fabrycznych wypraw elewa-
cyjnych w formie suchych mieszanek. Na poczatku XX w. rozpo-
cz¢to stosowanie powstajacych w ten sposéb tynkéw szlachetnych.
Zawieraly one w swoim skladzie dodatki mielonych skal, np. mar-
muru, granitu. Wyjatkowy efekt dawaly blaszki muskowitu, ktére
— wymieszane w zaprawie na Scianie — tworzyly lekko polyskujacy
w Swietle tynk. Wyprawy barwiono pigmentami. Najczesciej wyko-
rzystywany byl kolor jasnozoélty, ale stosowano tez odcienie czer-
wieni, szaroSci, zieleni.

Istnialo wiele sposobéw nakladania i opracowywania po-
wierzchni tynkéw szlachetnych. Uzywano specjalnych narzedzi,
np. w formie grzebieni, miotelek, korzystano z réznych metod,
w tym z ,nakrapiania”. Stosowano réwniez obrébke czesciowo juz
zwiazanej wyprawy przez zmywanie, po ktérym uwidocznialy si¢
ziarna gruboziarnistego, ozdobnego wypelniacza. W twardych
tynkach metodami kamieniarskimi wykuwano dekoracyjne wzory.
Wigkszos¢ tych zabiegéw miata na celu imitowanie okladzin ka-
miennych przez nasladowanie sposobu obrébki blokéw.

Faktura modernistycznych tynkéw elewacyjnych byla bardzo
istotna i Swiadomie réznicowana. Powierzchnie mogly by¢ gladzone
lub opracowywane szorstko. Popularne byly rowkowania, dzielace
elewacje na geometryczne pola imitujace plyty kamienne, ktore wy-
konano m.in. na froncie budynku przy ul. Francuskiej 38.

Dom przy ul. Francuskiej 38, tynk szlachetny,
barwiony w masie z dodatkiem potyskujacego
muskowitu; ptaszczyzny podzielono na pola cien-
kim rowkowaniem; tynk zestawiono kontrastowo
Dom przy ul. Katowickiej 11a, tynk szlachetny zdo-  z rustykalng okfadzing z piaskowca; zapewne
datkiem potyskujacego muskowitu; powierzchnia  pierwotnie tynk i kamiert miaty podobna barwe;
zostata obrobiona szorstko. Fot. M. Majewski obiekt wymaga konserwaciji. Fot. M. Majewski




Dom przy

ul. Zwyciezcéow 19,
tynk szlachetny,
barwiony w masie,
imitujacyoktadzine
kamienna.

Fot. K. Onisk

Dom przy ul. Szczuczynskiej 5, w elewacji widocz-
ne liczne postrzeliny, powierzchnia tynku jest
zniszczona, ale w jego strukturze wciaz sg dobrze
widoczne blaszki muskowitu. Fot. K. Onisk

Dom przy ul. Bajoniskiej 2, obtozony ptytkami
wykonanymi z tynku barwionego w masie; roz-
miar i uktad ptytek wspoétgra z innymi podziatami
elewacji; cze$¢ cokotowa, ktéra szybciej ulega
degradacji, obtozono ptytkami ceramicznymi.
Fot. M. Majewski

Dom przy ul. Berezynskiej 29a, tynk szlachetny
barwiony w masie, ktéry poddano obrébce ka-
mieniarskiej po zwigzaniu wyprawy; opracowa-
nie ma przypominac bloki kamienne. Fot. K. Onisk

[

Dom przy ul. Genewskiej 14b, elewacje po-
krywa tynk fakturalny, niemalowany, ktérego
powierzchnia ma charakterystyczna fakture
nadana miotetka z gatezi; wejscie do budynku
ostania betonowy daszek.

Fot. K. Onisk

17
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3. OKLADZINY KAMIENNE

Na przefomie XIX i XX w. uwazano, ze elewacje budynkéw wy-
konczone kamieniem sa najbardziej trwale. Uproszczona, zge-
ometryzowana forma modernistyczna czesto byla ,ubierana”
w materialy dobrej jakosci. W obiektach mieszkaniowych naj-
czesciej stosowano okladziny z piaskowca lub wapienia. Byly to
budynki o podwyzszonym standardzie. Cz¢sto kamienn kompono-
wany byl jako czes¢ elewacji frontowej.

Piaskowiec

Piaskowiec jest skala osadowa o szerokim zakresie wyst¢powania.
Zaleznie od zloza i dodatkéw sktadowych charakteryzuje si¢ roz-
nymi odcieniami: jasnozéltym, ré6zowym, szarym, zielonym. Za-
stosowane na Saskiej Kepie okladziny z plyt piaskowcowych maja
réznorodnie obrobione powierzchnie. Ciosane rustykalnie bloki
nadaja plastycznosci elewacjom. Najpopularniejsze sa licowania
z tradycyjnym $ladem szlakowanej krawedzi.

Wapien
Wapien z kolei ma jasny, ,,bielejacy” kolor. Jego zloza wystepuja
w Polsce gléwnie w Gérach Swigtokrzyskich.

Granit

W dekoracji obiektéw wzniesionych na Saskiej Kepie mozna
spotkaé réwniez skaly granitowe, czgsto o naturalnie wyoblo-
nej powierzchni lub obrobione w niewielkim stopniu. Cz¢Scio-
wo sa to naniesione z p6lnocy przez ladoléd glazy narzutowe,
nazywane réwniez narzutniakami. W Warszawie z materiatu
tego wykonywano niegdy§ bruki. W dawnym budownictwie
uzywano go do formowania fundamentéw. Od konca XIX w.
znéw stosowano narzutniaki jako detal dekoracyjny. Kamie-
nie granitowe pozyskiwano cze¢sto z zakladéw kamieniarskich
- jako tansze odpady. Uzyte jako okladziny przyziemi domoéw,
mialy funkcj¢ praktyczna — zabezpieczaly t¢ newralgiczna czesc
budynku. Eksponowano je zazwyczaj od reprezentacyjnej stro-
ny obiektu. W architekturze Saskiej Kepy narzutniaki wyko-
rzystywano tez jako material ogrodzeniowy. Glazy wydobyte
podczas kopania fundamentéw pozostawiano w otoczeniu do-
méw — jako ozdoby wpisujace si¢ w architekture ogrodowa.
W glebi dziatki pod adresem ul. Francuska 38 znajduje si¢ ka-
pliczka zbudowana w czasie 11 wojny Swiatowej, ktéra wykona-
no z glazéw narzutowych



Okfadzina

z piaskowca,

ul. Francuska 38.
Fot. M. Majewski

Oktadzina

z piaskowca,

ul. Berezyniska 16.
Fot. M. Majewski

Zespot blokow,

ul. Londynska 6-14,
na elewacji zestawio-
no kamien (wapien
pinczowski) oraz
sztuczny kamien,
podobny do tego,
jaki byt wykorzystany
na elewacjach Patacu
Kultury i Nauki.

Fot. M. Majewski

Zespot pawilondw,

ul. Zwyciezcow 49 55,
z elewacjami pokryty-
mi wapieniem.

Fot. M. Majewski

Mur ogrodzeniowy przy
ul. Obroncéw 36-38, z wapienia,

z betonowym murkiem i okapem

z dachéwek ceramicznych. Fot. K. Onisk
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Bruk podjazdu do posesji przy ~ Wybrukowana Sciezka na skwer-  Wejscie do domu przy ul. Pary-
ul. Walecznych 34 z kamieni ku z fawkami przy ptaskorzezbie skiej 10 obtozone kamieniami
granitowych. Fot. K. Onisk Plon. Fot. K. Onisk o naturalnej formie. Fot. K. Onisk

Dom przy

ul. Estonskiej 8,
oktadzina
kamienna
pierwszej
kondygnacji
budynku.

Fot. M. Majewski

W podcieniui
ogrodzie willi przy
ul. Katowickiej 9
wkomponowano
gtazy narzutowe,
mur ceglany, ptyty
piaskowca mozai-
ke ceramiczna.
Fot. K. Onisk,

M. Majewski

Podmuréwka ogrodzenia przy ul. Bajoriskiej 3-5  Mur wzdtuz chodnika prowadzacego do drzwi wej-
z blokéw kamienia. Fot. K. Onisk $ciowych domu przy ul. Katowickiej 8a. Fot. K. Onisk
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4. SZTUCZNY KAMIEN - BETON

Od XIX w. rozpowszechnialo si¢ uzycie cementu w budownictwie.
Wyroby betonowe maja znacznie wigksza wytrzymalo$¢ niz weze-
$niej stosowana zaprawa wapienno-piaskowa. Ich wyglad przy-
pomina naturalny piaskowiec. Pierwotnie czesto zdegradowane
elementy z tego kamienia zast¢powano odlewami cementowymi
— byly to np. tralki balkonéw, okladziny schodéw. Takich detali
nie malowano. Na Saskiej Kepie jest wiele przykltadow zastoso-
wania powierzchni betonowych na elewacjach. Elewacj¢ budynku
przy ul. Katowickiej 7a tworzy surowa, odlana, szalunkowa $ciana,
bedaca zarazem konstrukcja wewnetrznej klatki schodowej. Dom
przy ul. Berezynskiej 28 ma przylegajaca don galeri¢ prowadzaca
do mieszkan, ktéra od strony elewacji uzyskata niemalowany tynk
z widocznymi na powierzchni grubymi ziarnami zwiru. W dwu-
dziestoleciu mi¢gdzywojennym popularne byly réwniez okladziny
z cegly betonowej, ktére stosowano w wykonczeniu obiektéw mo-
dernizmu funkcjonalistycznego. Niestety, niektére powierzchnie
betonowe elewacji wtérnie pokryto farba w czasie remontéw, np.
plyty balkonowe budynku przy ul. Radzitowskiej 5. Beton wyko-
rzystywany byl réwniez jako nawierzchnie chodnikéw, odlewy do-
nic czy innych elementéw malej architektury ogrodowej.

Dom przy ul. Katowickiej 7a, $ciane tworzy beton odlany w szalunku z desek, ktére odcisnety sie na
powierzchni, odstonieta konstrukcja stanowi dekoracyjny detal elewacji. Fot. M. Majewski

HE -

Fragment elewacji budynku przy ul. Berezynskiej 28 wykonano z niemalowanej wyprawy tynkarskiej
z widocznym na powierzchni grubym zwirem. Fot. M. Majewski, K. Onisk
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Dom przy ul. Berezynskiej 28, cegta cementowa Dom przy ul. Wachockiej 15, petna elewacja
licujgca fragment elewacji. Fot. W. Kmie¢ z cegly cementowej. Fot. K. Onisk

Schody betonowe z odcis$niety- taweczki z siedziskiem odlanym  Betonowa donica na chodniku,
mi dtorimi, ul. Obroncéw 28/30. z betonu, ulica Katowicka. ulica Obroncéw.
Fot. K. Onisk Fot. K. Onisk Fot. K. Onisk

5. LASTRIKO

Lastriko jest materialem znanym od starozytnosci. Jego baze sta-
nowi spoiwo cementowe, ktére moze by¢ barwione w masie pig-
mentami. Jako wypelniacz stosuje si¢ réznorodne grysiki skatl
o kolorowym zabarwieniu. Lastrikiem pokrywa si¢ posadzki, ale
takze czesci cokolowe Scian elewacyjnych lub klatek schodowych.
Uzyskane powierzchnie sa bardzo trwale i moga mie¢ ciekawa ko-
lorystyke. Powierzchnie pokryte lastrikiem mogly by¢ szlifowane
lub obrobione metodami kamieniarskimi. Od polowy XX w. popu-
larnie stosowano lastriko plukane, zazwyczaj czarno-biale.

Oktadzina z ptytek cemen-
towych, barwionych

w masie na szarozielono,
z wypetniaczem w postaci
ostrokrawedzistych dro-
binek w kolorach zéttym,
czarnym i zielonym,

ul. Zwyciezcow 33.

Fot. K. Onisk

Lastriko

ze szlakowaniem, Klatka schodowa domu przy ul. Francu-
ul. Bajoriska 2. skiej 30, posadzka i donica z lastrika.

Fot. K. Onisk Fot. K. Onisk



6. OKLADZINY CERAMICZNE, WATKI CEGLANE,
DACHOWKI
Wiele budynkéw na Saskiej Kepie jest oblozonych plytkami cera-
micznymi. Najpopularniejsze byly okladziny w kolorze brazowym
ijasnozéttym. Na domu pod adresem ul. Styki 22 utozono cerami-
ke glazurowana na zielono. Okladziny z plytek, ukladane zazwy-
czaj na fragmencie elewacji, byly sposobem wydobycia plastycz-
nosci bryly. Z jednej strony tworzyly rysunek elewacji, z drugie;j
peknily role ochronng miejsc wyjatkowo narazonych na zniszcze-
nie. Plytkami podkre§lano wejscia do budynkéw, zabezpieczano
cokoly. Czasami stosowano je na parapetach okien, podobnie wy-
korzystywano tez dachowki ceramiczne. Plytki zazwyczaj uklada-
no w ukladach pionowym lub poziomym. Mogly tworzy¢ wzor.
W domu przy ul. Katowickiej 9 zastosowano okladzing cera-
miczna z potluczonych plytek, w formie mozaiki. Tlo plaskorzezby
Plon, autorstwa Jerzego Jarnuszkiewicza, czesciowo tworzy okladzi-
na w ukladzie pionowym, a cz¢Sciowo chaotyczna mozaika. Jednym
z charakterystycznych motywéw krajobrazu ulicy Katowickiej jest
mur willi Lacherta (ul. Katowicka 9/11/11a) — wykonany z cegly,
a zwienczony betonowym parapetem. Nawigzano do niego w bu-
dynku przy ul. Zakopianskiej 16a, budujac ogrodzenie w podobnym
ukladzie, ale z bialej silikatowej cegly pokrytej dachéwka. Ciekawy
motyw tworzy tez mur oporowy oddzielajacy ciag pieszy i zielen
przy chodniku wzdluz budynku pod adresem al. Waszyngtona 2a.
Konstrukcje buduja cegly i rytmicznie ulozone plyty betonowe.

Rytm elewacji przy ul. Walecznych 16
nadaja dzielgce fasade pasy obtozone
ptytkami ceramicznymi. Fot. M. Majewski

Dom przy

ul. Berezynskiej 31,
przyziemie ob-
tozone ptytkami
ceramicznymi.
Fot. K. Onisk

Portal drzwi
wejsciowych
do domu przy
ul. Francuskiej 28
zostat wytozony
ceramicznymi
ptytkami
glazurowanymi,
cokét budynku
- kamionka.
Fot. K. Onisk
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Dom przy

ul. Berezynskiej 7,
wejscie

do budynku
oraz detal
elewacji.

Fot. W. Kmie¢

Domy przy

ul. Bajonskiej 3-5
oraz

przy ul. Styki 22,
oktadzina
ceramiczna

w kolorze
z6ttym.

Fot. M. Majewski
i K. Onisk

Na elewacji
domu przy

ul. Styki 22
potozone
zostaty ptytki
szkliwione

na kolor zielony.
Fot. M. Majewski

Mozaika ceramiczna w podcieniu domu

Tho ptaskorzezby Plon, ul. Zwyciezcéw 11.
Fot. K. Onisk

przy ul. Katowickiej 9. Fot. K. Onisk



Zrdéznicowane watki ceglane na elewacji XXXV LO im. Bolestawa Prusa przy ul. Zwyciezcéw 7/9
sg wyjatkowym detalem w skali catej Warszawy. Fot. M. Majewski

Ogrodzenie domu przy ul. Katowickiej 9. Ogrodzenie przy ul. Zakopianskiej 16a —
Fot. K. Onisk z biatej cegty i nakryte dachéwka. Fot. K. Onisk

Bloki przy al. Waszyngtona 2a, mur oporowy oddzielajacy ciag pieszy i zieleh wykonano z cegiet
i rytmicznie utozonych ptyt betonowych. Fot. K. Onisk
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7. METALOPLASTYKA

Detal elewacji to réwniez metalowe balustrady balkonéw, kosze na
kwiaty, maszty flagowe, §lusarka stolarki drzwiowej etc. Interesuja-
ca metaloplastyka moze by¢ tym elementem wystroju, ktéry wyréz-
nia budynek. W starszych metryka obiektach architektonicznych
Saskiej Kepy stosowano balustrady i ogrodzenia kute, laczone ni-
tami. W modernistycznych domach czgsto wykorzystywano proste
rurki. Balkony w latach 30. XX w. komponowano m.in. na naroz-
nikach budynkéw. Na terenie Saskiej Kepy spotyka si¢ moderni-
styczne panele z plecionej siatki, ktére w Warszawie wykonywal
m.in. Bolestaw Smolenski — w fabryce przy ul. Madalinskiego 54.

Lot NI
i ‘ —
Dom przy ul. Zwyciezcow 33, Krecone schody prowa-  Willa przy ul. Gruzinskiej 3,
balustrady balkonéw czesto byty dzace na taras na dachu, modernistyczny narozny balkon
malowane na kolor zielony. Katowicka 9/11/11a. typowy dla architektury I. 30. XX w.
Fot. K. Onisk Fot. M. Majewski Fot. M. Majewski

Kolonia taskiego, ul. Dagbrowiecka 22, kwietniki Dom przy ul. Jakubowskiej 14, balustrady i kraty
pod oknami szeregowca. Fot. W. Kmie¢ wykonano z rurek i ptaskownika. Fot. M. Majewski

Dom przy ul. Dabrowieckiej 8b, zamkniete potko- Dom przy ul. Dgbrowieckiej 27, poziomo
liscie nadswietla drzwi wejsciowych. Fot. K. Onisk wmurowane prety okienne. Fot. M. Majewski



I e
-II‘ jl £

Krata przy drzwiach Ogrodzenie przy ul. Walecznych 36a:
Furtka w ogrodzeniu domu  wejsciowych domu panele z plecione;j siatki, elementy
przy ul. Elsterskiej 1. przy ul. Berezynskiej 16. nitowane, klamka zestawiona
Fot. K. Onisk Fot. M. Majewski z dwdch pretéw. Fot. K. Onisk

Modernistyczny uchwyt
w ksztatcie kuli wyko-
nany w Fabryce Okuc¢
Budowlanych Braci
Lubert, ul. Elsterska 6.
Fot. K. Onisk

Mosiezna gatka

w domu przy

ul. Walecznych 18.
Fot. K. Onisk

Dom przy ul. Obroincéw 26, brama wykonana
e ! metoda nitowania, gtéwki taczen ptaskownikéw
przy ul. Elsterskiej 5. Fot. K. Onisk buduja wzér ogrodzenia. Fot. M. Majewski

Krata okienna i maszt na flage w domu
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Kute porecze w ogrodzie willi Lucjana Korngolda przy ul. Krélowej Aldony 3. Fot. W. Kmie¢




Drzwi do klatki schodbwej db_fn@l Wolfraiﬁéw p'riy ul: Paryskiej 3 Fot. M. Maje;wski’
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8. STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA O ROZNEJ FORMIE
Forma stolarki okiennej wraz z jej podziatami to wazny detal ele-
wacji budynkéw. Podobnie rodzaj i ksztalt drzwi moga by¢ istot-
nym elementem, nadajacym charakter architekturze. Na Saskiej
Kepie spotka¢ mozna wiele interesujacych przykladow stolarki
otworowej, podkreslajacej charakter zabudowy.

Modernistyczne drzwi Dwuskrzydfowe drzwi do klatki ~ Jednoskrzydtowe drzwi

z niemalowanego drewna, schodowej pokryte fornirem, z dekoracyjnie zabezpieczonym
ul. Genewska 15. ul. Walecznych 16. przeszkleniem, ul. Katowicka 8a.
Fot. K. Onisk Fot. M. Majewski Fot. M. Majewski

9. KOLORYSTYKA SASKIEJ KEPY

Wspélne dla calej zabudowy Saskiej Kepy jest uzycie materialow
o neutralnej, bliskiej barwom ziemi kolorystyce okladzin kamien-
nych czy ceramicznych. Popularnie stosowane sa znajdowane
lokalnie glazy narzutowe w zréznicowanych kolorach skat — od
ciemnej czerwieni po szeroka palete szarosci. Dominuja elewacje
jasnozélte, podobne do odcienia piasku wiSlanego, ktory trady-
cyjne stanowil wypelniacz wapiennych zapraw murarskich. Wie-
le doméw wykonano z uzyciem szarego betonu. Jest on czesto
eksponowany jako material konstrukcyjny i jednocze$nie wykon-
czeniowy elementéw architektury, np. schodéw, lub wystepuje
w formie plytek przytwierdzonych do elewacji. Modernistyczne
tynki szlachetne nawiazuja faktura i kolorem do réznych odcieni
piaskowca 1 granitéw. Brazy i ugry pojawiaja si¢ w postaci okla-
dzin z ceramiki kamionkowej, niekiedy glazurowanej. Barwa wy-
palonej gliny to réwniez jasna czerwien dachéwki montowanej
nie tylko na poszyciach budynkéw, lecz réwniez jako parapety
okienne, okapy ogrodzen.



Zwyczajowo budynki modernistyczne z poczatku XX w. opi-
sywano jako ,biale”, co mozna interpretowac jako ,,nowoczesne”.
Do takiego postrzegania architektury modernistycznej przyczy-
nily si¢ publikacje czarno-bialych fotografii w prasie branzowej.
Przymiotnik odnoszacy si¢ do koloru mial tez odrézniac architek-
tur¢ dawna, z cegly, od nowoczesnej, kojarzonej z czystoscia i pro-
jektowanej zgodnie z nowymi zasadami higieny. W prasie pisano,
kontrastujac: ,czerwony” Gdansk, ,biala” Gdynia etc. Obecne ba-
dania konserwatorskie nad materiatami jednoznacznie dowodza,
ze architektura modernistyczna korzystata z materialéw o zrézni-
cowanej kolorystyce.

10. SZTUKA NA USLUGACH ARCHITEKTURY

Saska Kepa to dzielnica, na ktoérej obszarze mieszka i pracuje wie-
lu artystéw, ludzi kultury. Cz¢s$¢ z nich ma tu swoje pracownie,
o czym informuja tablice umieszczone na budynkach. W zaul-
kach dzielnicy eksponowane sa ich dziela. Artystyczne dekoracje
czesto byly komponowane juz na etapie planowania zabudowy.

Ptaskorzezba Syrenka na elewacji

gmachu XXXV LO im. B. Prusa Powojenny detal elewacji ~ Ptaskorzezba Plon autorstwa
autorstwa Wojciecha Czerwosza. frontowej, ul. Katowicka 8a.  Jerzego Jarnuszkiewicza.
Fot. M. Majewski Fot. M. Majewski Fot. M. Majewski

135

KLUCZ DO URBANISTYKI | ARCHITEKTURY



B ... ..

Instalacja Ad Astra na osiedlu Ptaskorzezbione, polichromowane znaki zodiaku umieszczone
im. Mikotaja Kopernika. przy wejsciach do klatek schodowych osiedla im. Mikotaja Kopernika.
Fot. M. Majewski Fot. M. Majewski

Osiedle im. M. Kopernika: mozaikowy zegar stoneczny i metaloplastyczna brama. Fot. M. Majewski



Jeden z gmerkéw Biura Odbudowy Stolicy nadomu  Tabliczka numeracyjna domu przy ul. Katowic-
przy ul. Katowickiej 8a. Fot. M. Majewski kiej 9. Fot. K. Onisk

Dom i pracownia Jerzego Chojnackiego oraz Zofii i Wojciecha Czerwoszéw przy ulicy Niekfanskiej.
Fot. M. Dziatek / Festiwal Otwarte Mieszkania 2017, za: A. Klasura, Pracownia Zofii i Wojciecha Czerwo-
szOéw oraz Jerzego Chojnackiego na Saskiej Kepie [online], Varsavianista.pl
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Jedyny zachowany drewniak na Saskiej Kepie, przy ul. Walecznych 37, jest $wiadkiem dawnej
tradycji budownictwa tego terenu. Fot. W. Kmie¢

n

Posesje przy ul. Dgbrowieckiej 28a i Krynicznej 26 - tto architektury Saskiej Kepy tworza zalewajace jg zie-
lenig ogrody, wiele detali z budynkéw pojawia sie w ich otoczeniu, w formie alejek, chodnikéw, ogrodzen.
Fot. K. Onisk

Tekst i opracowanie: Katarzyna Onisk






o e
e Wﬂl"; Brzeziﬁskighp’gzy ﬁﬁ“)ql’;rd’r'lcéw 10, widok od strony ogrodu. Fot. M. Maj
2
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DOBRY PLAN MIEJSCOWY
- DOBRE PRAKTYKI
REALIZACYJNE

WSTEP: OCHRONA ZABYTKOW | PLAN MIEJSCOWY
A POZWOLENIE KONSERWATORSKIE

Panuje powszechny poglad, ze miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego (dalej: mpzp) jest najlepsza podstawa
projektowania i realizacji inwestycji z zakresu zabudowywania
1 zagospodarowania terenéw nim objetych, w tym tych, na kté-
rych obiekty architektoniczne, uklady urbanistyczne i zespoly
budowlane maja status zabytkéw. Dla przypomnienia, Ustawa
= dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad ~abyltkami* stanowi
m.in., ze: art. 6.1.: ,Ochronie i1 opiece podlegaja, bez wzgledu na
stan zachowania: 1) zabytki nieruchome bedace, w szczegélnosci:
[...] b) ukladami urbanistycznymi [...] i zespolami budowlanymi,
¢) dzielami architektury i budownictwa [...]".

Ustawa = dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane® stanowi natomiast
m.in.: art. 35.1.: ,,Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
[...] organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego z: a) ustaleniami miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego [...]; 2) zgodnos¢
projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami [...]".
W art. 39.1. mozna przeczytac: ,,Prowadzenie rob6t budowlanych
przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robét, wydanego przez wlasciwego wojewodz-
kiego konserwatora zabytkéw [...]”. W tym kontekscie powstaje
pytanie, czy kazdy plan jest dostatecznie dobra podstawa do wlasci-
wego projektowania i realizacji inwestycji budowlanych oraz tych
ze sfery zagospodarowania terenéw, a wigc do dobrych praktyk
realizacyjnych na terenach objetych takim planem. Kazde ,,roboty
budowlane”, tzn. wznoszenie nowych budynkéw, a takze prace po-
legajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce® obiek-
téw, ktére wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowe, powinny
by¢ szczegbélowo uregulowane ustaleniami planu miejscowego, tzn.

U Ustawa = dnia 23 lipea 2003 1. 0 ochronie ~abytkdw i opiece nad ~abytkami, Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568 art. 73.
2 Ustawa = dnia 7lipea 1991 1. ~ Prawo budowlane. Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414.
3 Ibidem, art. 3 pkt 7.



zestawem tekstowych i graficznych nakazoéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen. Z wielu wzgledéw — w szczegdlnosci z uwagi na zmia-
ny odnosnych przepiséw, zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje o charakterze
konserwatorskim — mpzp moze sta¢ si¢ nieaktualny, chociaz zwykle
nadal jest planem obowigzujacym, a wigc stanowi podstawe do pro-
jektowania zabudowy i zagospodarowania objetych nim terenéw.

Ustawa =~ dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu pre-
strzennym®* (dalej pizp) zawieram.in. nast¢pujace przepisy: art. 32.1.:
+W celu oceny aktualnosci [...] planéw miejscowych [...] prezy-
dent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadza-
nia w nawigzaniu do ustalen studium [...]. 2. [...] prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1 [...] co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci [...] planéw miejsco-
wych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub
w czeScl, podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art. 27.3. Przy
podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bie-
rze pod uwage w szczeg6lnosci zgodnosc [...] planu miejscowego
z wymogami wynikajacymi z przepisow [...] art. 15 oraz art. 16
ust. 17, a takze przepis art. 33.: ,Jezeli w wyniku zmiany ustaw
zachodzi koniecznos¢ zmiany [...] planu miejscowego, czynnosci,
o ktérych mowa w art. [...] 17, wykonuje si¢ odpowiednio w za-
kresie niezbednym do dokonania tych zmian”.

Prezydenci m.st. Warszawy od wejscia w zycie ustawy o pizp,
w tym jej wyzej cytowanych przepisow, tylko dwukrotnie wykonywali
analizy i oceny okreslone w art. 32.1., a Rada m.st. Warszawy dwu-
krotnie podjela na ich podstawie uchwaty okreslone w ww. art. 32.2.
w sprawie aktualnosci Studium wwarunkowai i kievunkéw agospodaro-
wania przestrzennego m.st. Warszawy® oraz aktualnosci planéw miejsco-
wych®. W obu tych uchwatach wyraznie stwierdzono, ze miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w trybie
okreslonym przepisami Ustawy = dnia 7 lipca 1991 1. o zagospodarowa-
niu przestr=ennym’ wymagaja aktualizacji. Do takich wlasnie planéw
~wymagajacych aktualizacji” nalezy mpzp obszaru Saskiej Kepy®,
przyjety uchwala Rady m.st. Warszawy nr LXXXII1/2764/2006
z 19 pazdziernika 2006 r. We wstepie do tej uchwaly zawarta jest
informacja, ze plan zostal uchwalony (a wigc i sporzadzony) na pod-
stawie przepisow ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym?. Ow
plan miejscowy jest nieaktualny nie tylko dlatego, ze najwyraznie]
nie jest zgodny z wymaganiami ww. przepisow art. 32.3. ustawy
o pizp, lecz takze dlatego, ze nie spelnia wymagan przepisu art.

* Ustawa = dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717.
5 Studium przyjete uchwaly Rady m.st. Warszawy nr LXXXT1/2746/06 z 10.10.2006 1.

57Tj. uchwata nr XCIV/2809/2010 z 9.11.2010 r. oraz uchwata nr XIV/284/2015 2 9.07.2015 1.

" Ustawa = dnia 7 lipca 1991 1. 0 zagospodarowaniu pr=estr=ennym, Dz.U. 1999 nr 15 poz. 139 ze zm.

8 Zmiana miafa na celu sprostowanie bledéw w ww. uchwale, uchwala Rady m.st. Warszawy nr VII1/139/2011 2 27.01.2011 r.

¢ Chociaz ustawa o pizp weszla w zycie juz 11.07.2003 r., to jej art. 85 ust. 2 dopuszczal finalizowanie
wezesniej rozpoczetych procedur planistycznych na podstawie przepisoéw ustawy o zp.
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9.4. (i in.) tej ustawy, dotyczacych zgodnosci planu miejscowego
z zapisami obowiazujacego Studium. Istotne jest rowniez to, ze przy
jego sporzadzaniu nie zostaly spelnione przepisy 6wczesnego Rozjo-
ruqdzenia Ministra Infiastrukiny z 26 marca 2003 1. w sprawie wymaga-
nego zakresu projektu mpzp?, obowiazujacego dopiero przy spo-
rzadzaniu planéw na podstawie przepiséw ustawy o pizp, w tym:
§4.: , Ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace stosowania standar-
déw przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu miejscowego:
[...]4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw [...] powinny zawierac¢ okreslenie obiektow i terenéw
chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym okreslenie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw [...]".

DECYZJA O WPISIE SASKIEJ KEPY DO REJESTRU ZA-
BYTKOW A PLAN MIEJSCOWY

Na podstawie art. 14 ust. 1 Ustawy = dnia 15 lutego 1902 1. o ochronie
dobr kultury'! konserwator zabytkéw m.st. Warszawy wydat 2 kwiet-
nia 1979 r. Decyzje w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabythow
Vliasta Stolecznego Warszawy — strefy ochrony konserwatorskiej ,,Sa-
ska Kepa”'?. Decyzja nie ma zalacznika graficznego, lecz w jej tresci
opisane sa w sposob nast¢pujacy granice owej strefy: ,,od wsch. —
ul. Saska (wraz z zabudowa po obu stronach ulicy) — ul. Zwyci¢z-
cow — ul. Brukselska; od pd.-wsch. — ul. Atefiska; od zach. — ul. Wat
Miedzeszynski; od pn. — al. J. Poniatowskiego — al. Waszyngtona.
Do strefy wchodzi takze park Skaryszewski objety decyzja rejestru
nr 875A”. Konserwator nadal Decyyji tzw. rygor natychmiastowe;j
wykonalnosci, uznajac iz ,jest to niezbedne, ze wzgledu na dobro
obiektéw”. Decyzja zawiera tez lapidarne uzasadnienie o nast¢pu-
jacej tresci: ,,[...] wartos¢ artystyczna i zabytkowa. Zabudowa Saskiej
Kepy wraz z siatka ulic jest jednolitym zespolem architektonicznym,
ktéry powstal w latach miedzywojennych XX w. Wigkszo$¢ obiek-
tow na tym terenie to dziela przodujacych architektéw wowczas
dzialajacych”. Aby zinterpretowac¢ to uzasadnienie i odpowiednio
uscili¢ przedmiot ochrony wynikajacy z wpisu do rejestru zabytkow
w konsekwencji ww. Decyyji, nalezy przytoczy¢ odnosne przepisy usta-
wy o dobrach kultury: art. 4.: ,,Ochronie prawnej, przewidzianej
w przepisach ustawy, podlegaja nast¢pujace dobra kultury, zwane
w ustawie «zabytkami»: 1) wpisane do rejestru zabytkéw [...]" oraz
art. 5.: ,,Pod wzgledem rzeczowym przedmiotem ochrony moga by¢
w szczegolnosci: 1) dzieta budownictwa, urbanistyki i architektury,
niezaleznie od stanu ich zachowania, jak historyczne zalozenia urba-
nistyczne miast i osiedli, parki [...] budowle i ich wnetrza wraz z oto-
czeniem oraz zespoly budowlane o wartosci architektonicznej [...]".

10 Rozporad=enie Ministra Infiastrukiury = 26 sierpuia 2003 0. w sprawie wymaganego ~akvesu projekiu miejscowego
Plan zagospodarowania prestr=ennego, Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587.

W Ustawa = dnia 15 lutego 1962 1. 0 ochronie débr kultwry, Dz.U. 1962 nr 10 poz. 48.

12 Nr rejestru 942 A.
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MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY 02.04 9
Wydzial Kultury i Sztuki Warszawa, dnia e AT T
Kenserwator Zabylkiw m. st Warszawy
ul. Senatorska 14, tel. 26-57-52
0—082 Warszawa

Aot KA- Vil l Q)JL’ gq y h@ Za_dowodem doreczenia,

942 A

Nr rejestru Ks...

DECY ZJA

w sprawie wpisania dobra kultury do rejesiru zabytkéw

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i o muzeach
(Dz. U. nr 10 poz. 58), po rozpoznaniu sprawy
ruz un podstawie art. 62 ust, 2 i 99 k.pa. oras art. 99 nst, » i Ustawy 7z dnia 25 stycznia 19581,
o Kudach Nurodowych (Dz, U. Ne 4211973 poz. 222).
zarzqdzam

wpisanie do rejestru zabytkéw Miasta Stolecznego Warszawy
strefy ochrony konserwatorskiej "Saska Kepa" w granicach:
od wsche = ul, Saska /wraz z zabudowa po obu stronach ulicy/; -
ul. Zwycigzcéw - ul. Brukselska;
od pd.-wsch. - ul. Atefiska;
od zach. - ul. ul. Wal Miedzeszyiiskij;
od pn. - al. J. Poniatowskiego - al. Waszyngtona.
do strefy wchodzi takze Park Skaryszewski objety decyzja rejestru nr 875 A
Decyzji niniejszej nadaje na podstawie art. 100 § 1 KPA rygor natychmiastowej wykonalnosci, po-
niewaz jest to niezbedne ze wzgledu na

dobro obiektéw

Decyzja niniejsza jest ostateczna.

Uzasadnienie: wartodé artystyczna i zabytkowa. Zabudowa Saskiej Kepy
wraz z siatka ulic jest jednolitym zespolem architekto-
nicznym, ktéry powstal w latach migdzywojennych XXw.
Wigkszo$é obiektéw na tym terenie to dziela przodujacych
architektéw wéwezas dzialajacych.

Zalgcznik: 1 egz. pouczenia ZYDENTA
Otrzymuje do wykonania: MIASTA TQLEC c ARSZAWY s
Naczelny Architekt M.St. Warszawy M M L
Warszawa, Pl. Zamkowy 2. L\)
dr ec Krz ncws
Konserwator Z yfkdw
m. st. Warszdwy
Do wiadomosci —
4+ Minist. Kultury i Sztuki, 2, Wydz. Arch., Gosp.
Zarzad Ochrony Zabytkéw. Kom. i Komunikacji
Urzgdu Dzielnicowego
Warszawa - Praga Poludnie, Mycielskiego 20.
«Zespél« zam. 2271 - 5.000 1

Decyzja w sprawie wpisania strefy ochrony konserwatorskiej,,Saska Kepa”
do rejestru zabytkow, 2 kwietnia 1979 r.

Pomimo ze w uzasadnieniu Decyyji brak jest literalnych odniesien
do przepiséw ustawy o dobrach kultury, to uprawnionym jest
wniosek, ze — w ich rozumieniu — zabytkiem jest cala okreslona
podanymi w Decyzji granicami ,strefa ochrony konserwatorskiej
«Saska Kepa»”!? jako ,,zesp6t budowlany o wartosci architektonicz-
nej”, czyli ,,zabudowa Saskiej Kepy wraz z siatka ulic” — ,,jednolity
zespol architektoniczny”, ktéry ,powstal w latach miedzywojen-

13 Dalej: strefa ,SK”.
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nych XX w.”. Natomiast co do statusu ,,wi¢kszosci obiektéw na tym
terenie” (tj. polozonych w granicach strefy ,,SK”), w szczeg6lnosci
»dziet przodujacych architektow wéwczas (tzn. w latach miedzywo-
jennych XX w.) dzialajacych”, nalezy uznad, ze jako ,dzieta archi-
tektury” mogly zosta¢ (i wiele zostalo) uznane za zabytki odrebnymi
decyzjami konsewatorskimi. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze — zda-
niem 6wczesnego stolecznego konserwatora zabytkow — realizacje
poiniejsze niz te z ,lat miedzywojennych XX w.” wpisaly si¢ wla-
Sciwie w charakter architektoniczno-urbanistyczny tej strefy, a wigc
w kwietniu 1979 r. jej zabudowa zostala uznana na mocy ww. De-
oyyi za ,jednolity zespol architektoniczny”. Ta ,jednolitos¢” byta
takze konsekwencja zabudowy realizowanej do ok. polowy lat 60.
ub. wieku, zasadniczo wedlug podzialu funkcjonalnego, parcelacj,
w gabarytach i skali uksztaltowanych w ,latach mi¢dzywojennych”,
w stylistyce form architektonicznych z tego okresu. Poniekad po-
twierdza to plan miejscowy zawierajacy m.in. dwa wykazy, ktérych
zawarto$¢ wymaga aktualizacji. Jest to §16 o tresci: ,,Plan wskazuje
nastepujace obiekty lub zespoly objete ochrona prawna débr kultu-
ry bedace w rejestrze Stuzb Ochrony Zabytkéw”, w ktérym opisa-
no (metoda ,adresowa”) 45 obiektéw oraz tylko jeden mogacy by¢
uznany za ,zespol” (ul. Pesztenska 12 — willa wraz z zielenia). Jest
to takze §17 o tresci: ,,Plan wskazuje nastgpujace obiekty bedace
w ewidencji wlasciwych Stuzb Ochrony Zabytkow”, w ktérym opi-
sano (metoda ,adresowa”) ok. 230 (nienumerowanych) obiektow.
Zastanawiajacy jest brak literalnego odniesienia w planie do Decy-
i o wpisie strefy ,SK” do rejestru zabytkéw. I chociaz w tekscie
planu znajduje si¢ m.in. nast¢pujacy przepis ogélny: §3: ,Ilekroc¢
w uchwale jest mowa o: [...] 27) zasiegu strefy ochrony koserwator-
skiej oznaczonej symbolem KZ1, nalezy przez to rozumie¢ zasi¢g
granic obszaru obejmujacy tereny, obiekty lub grupy, zespoly obiek-
tow bedace w rejestrze Stuzb Ochrony Zabytkéw wraz z niezbedna
otuling ochrony krajobrazu kulturowego”, to nie jest oczywiste, ze
ten zasi¢g jest tozsamy z granicami strefy ,,SK”. Jednak inny prze-
pis ogolny odnoszacy si¢ do rysunku planu umozliwia wlasnie taka
interpretacje: §7: ,,Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami Planu, a mianowicie: [...]
9) granice strefy ochrony prawnej Stuzb Ochrony Zabytkéw ozna-
czonej symbolem — KZ1 [...]". W tymze §7 znajduja si¢ takze inne
istotne zapisy: ,,12) obiekty zabytkowe o wartosciach kulturowych
- nakaz zachowania obiektéw bedacych w rejestrze lub ewidencji
Stuzb Ochrony Zabytk6éw; 13) obiekty o wartosciach kulturowych —
wskazane na rysunku planu — objete zakazem likwidagji [...]".
Opublikowana w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. War-
szawy aktualna ,,mapa miasta” w zakladce ,zabytki” ilustruje prze-



strzenny zasieg strefy ,SK” jako zabytku. Poréwnanie fragmentu tej
mapy ze schematem rysunku planu (réwniez dostgpnym w BIP)
unaocznia fakt objecia planem obszaru znacznie wigkszego niz strefa.
7 tego prostego poréwnania widac takze, ze liczba zabytkéw (obiek-
tow) w granicach strefy jest obecnie znacznie wigksza niz wskaza-
nych w planie. W dostepnym w BIP Aktualnym wykazie zabytkéw wjetych
w gminnej ewidencji zabythaw m.st. Warszawy (z 20 kwietnia 2023 r.) znaj-
duje si¢ wpis'* okreslajacy strefe ochrony konserwatorskiej ,,Saska
Kepa” jako ,,ukltad urbanistyczny, zespét budowlany”. Natomiast
w GEZ ujety zostal'® ,uklad urbanistyczny i zesp6t zabudowy ronda

o ,",‘ & 7
//// ;

a Gminna ewidencja zabytkow D Otoczenia zabytkow w

(GE2) REJESTRZE ZABYTKOW
] Obiekty - REJESTR ZABYTKOW Obszary - REJESTR ZABYTKOW Obszary - tylko GEZ

Dwa fragmenty aktualnej,mapy miasta’, ilustrujacej zasieg strefy ,SK",
miejski serwis mapa.um.warszawa.pl (dostep: 14.10.2023)

NOWA POLITYKA PRZESTRZENNA WARSZAWY

A ZABYTKI SASKIEJ KEPY

Wylozony latem 2023 r. do publicznego wgladu projekt nowe-
g0 Studium wwarunkowai i kievunkow ~agospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy'® to aktualne planistyczne zestawienie uwarun-
kowan zagospodarowania przestrzennego ze sfery dziedzictwa
kulturowego, do ktérego odnosi si¢ rysunek nr 5, z ponizszym
fragmentem:

1P 8634, ID PPD06278.
15 LP 8600, ID PPD26054.

16 Obwieszczenie: Studium wwarunkowai i kievunkéw sagospodarowania preestr=ennego miasta stolecnego
Warszawy [online], Biuletyn Informacji Publicznej, Architektura.um.warszawa.pl,
https://architektura.um.warszawa.pl/studium (dostep: 14.10.2023).
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obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow:

B obiekty

[T]  otoczenia obiektow

B obszary

Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego
m.st. Warszawy - uwa-
runkowania, rys. 5: Uwa-
runkowania - dziedzic-
two kulturowe (fragm.

- Saska Kepa) [online],
Biuletyn Informacji
Publicznej, Architektura.
um.warszawa.pl, https://
architektura.um.warsza-
wa.pl/studium (dostep:
14.10.2023)

W tekscie projektu nowego Studium'” znajduja si¢ nastepujace
zapisy: ,Rejestr zabytkéw prowadzony jest przez wojewédzkiego
konserwatora zabytkow w formie spisu zabytkéw nieruchomych,
ruchomych i archeologicznych — pojedynczych lub stanowiacych
cze¢$¢ obszaréw i zespoléw, a takze samych zabytkéw obszaro-
wych. Do zbioru obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow na-
leza: — wielkoprzestrzenne zalozenia urbanistyczne, — zalozenia
urbanistyczne ulic i placéw, — uklady urbanistyczne zabudowy
mieszkaniowej i zespoly budowlane osiedli mieszkaniowych [...].
Do gléwnych wyzwan wynikajacych z potrzeb ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw naleza: [...] 9. Objecie ochrona
planistyczna terenéw z zabytkowymi ukltadami urbanistycznymi
i historycznymi obiektami, w szczegélnosci rejonéw historyczne-
go centrum miasta”.

Natomiast na rysunkach projektu nowego Studium odrebnie
przedstawiono ,ochron¢ prawng”'® i ,ochrong¢ planistyczna’',
na ktérych zwaraca takze uwage wydzielenie w granicach stre-
fy pieciu réznych ,terenéw” funkcjonalnych, tj. dominujacego
obszarowo terenu MU3 (zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej) oraz terenéw: M3 (wielkoskalowego osiedla moder-
nistycznego), U2 (zabudowy ustugowej), US2 (zabudowy ustug
sportu i rekreacji) i I'T (obstugi miasta).

V7 Studium wwarunkowaii i kierunkéw agospodarowania prestrzennego m.st. Warszawy, t. 11 Cwarunkowania,
str. 460, 468 1 469.

18 [bidem, vys. nr 13.

19 [bidem, vys. nr 14.



rejestr zabytkow: cenne kulturowo obiekty i obszary
niewpisane do rejestru zabytkow,
. obiekty ujete w Wojewodzkiej lub Gminnej Ewidencji Zabytkow:
otoczenia obiektow wpisanych .
m esm——— . obiekty budowlane
uktady urbanistyczne lub zespoty budowlan . uktady urbanistyczne lub zespoty budowlane

Fragmenty dwéch rysunkéw projektu Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy — uwarunkowania, po lewej rys. 13: Dziedzictwo — ochrona prawna
(fragm.) oraz po prawej rys. 14: Dziedzictwo — ochrona planistyczna (fragm.) [online], Biuletyn Infor-

madji Publicznej, Architektura.um.warszawa.pl,
https://architektura.um.warszawa.pl/studium (dostep: 14.10.2023)

W celu wyjasnienia r6znych watpliwosci, ktérych nie rozstrzy-
ga ani lapidarna Decyzja o wpisie strefy ,SK” do rejestru zabytkow,
ani niejednoznacznie odnoszacy si¢ do niej obowiazujacy plan
miejscowy, a przede wszystkim w celu wdrozenia w granicach strefy
,SK” dobrej praktyki realizacyjnej i — bedacej dla niej podstawa —
dobrej praktyki projektowej niezbedne jest podjecie decyzji w ra-
mach dobrej praktyki planistycznej, spojnej z aktualnie stanowiona
w projekcie nowego Studium nowa polityka przestrzenng Warszawy®.

Potrzebe podjecia takiej decyzji w postaci odpowiedniej
uchwaly Rady m.st. Warszawy wskazaly juz dwie wskazane wcze-
$niej uchwaly tej Rady?!. Koniecznos§¢ aktualizacji, a wlasciwie
sporzadzenia nowego mpzp, ktéry zastapitby nieaktualny plan
miejscowy (co najmniej na obszarze strefy ,,SK”), jest oczywista.

20Wg ustawy o pizp art. 9.1.: ,W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwanego dalej «studiumy. [...] 4. Ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

21 Por. przypis 4.
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W tekscie projektu nowego Studium®* zawarto nat¢pujace reko-
mendacje, ktére nalezy traktowac jako wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

»4.1.1. Formy ochrony prawnej zabytkéw, w tym m.in. [dos¢ la-
pidarne — GAB]: 1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
rekomenduje si¢ ochrong gabarytéw, formy architektonicznej
i detalu architektonicznego, ktére stanowia o wartosci kulturowej
danego obiektu” oraz [bardzo obszerne — GAB]: ,,3) dla ukladéw
urbanistycznych lub zespoléw budowlanych wpisanych do reje-
stru zabytkéw? rekomenduje sig:

a) zachowanie zabytkowego ukfadu i kompozycji urbanistycznej,
w_tym historycznego rozplanowania zabudowy, zieleni, placoéw
1ulic*, a takze osi kompozycji urbanistycznych i osi widokowych,
b) zachowanie stylow i form architektonicznych charakterystycz-
nych dla poszczegolnych ukladéw urbanistycznych lub zespotéw
budowlanych, c¢) w przypadku wymiany lub uzupelniania zabu-
dowy dostosowanie gabarytéw i formy architektonicznej nowej
zabudowy do historycznego sasiedztwa, d) zachowanie historycz-
nego charakteru poszczegélnych wnetrz urbanistycznych wyra-
zonego poprzez: skale zabudowy, sylwety pierzei stanowiacych
obudowe wnetrz urbanistycznych, dominanty sprzezone z da-
nym wnetrzem, przekroje ulic i placow oraz powiazania ulic ist-
niejacymi przejazdami bramowymi w budynkach z podwérzami
i wnetrzami kwartaléw zabudowy, e) zachowanie i w miar¢ po-
trzeb wymiang lub uzupelnianie historycznych ukladéw zieleni
oraz dostosowanie projektowanej zieleni do charakteru i kompo-
zycji danego ukladu urbanistycznego lub zespolu budowlanego,
f) zachowanie historycznych elementéw wyposazenia wnetrz
urbanistycznych, g) stosowanie w zagospodarowaniu historycz-
nych przestrzeni publicznych i niepublicznych rozwiazan dosto-
sowanych do ich charakteru w zakresie: kompozycji, form i mate-
rialéw oraz rodzajéw nawierzchni;

4.1.2. Formy ochrony planistycznej zabytkéw, w tym m.in.: 3) cen-
ne kulturowo obiekty i obszary niewpisane do rejestru zabytkow,
ujete w Wojewddzkiej [WEZ] lub Gminnej Ewidencji Zabytkow
[GEZ] [...] 4. Wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem nr 14, cenne kul-
turowo obiekty i obszary niewpisane do rejestru zabytkéw, ujete
w WEZ Iub GEZ][...]: 1) dla cennych kulturowo budynkéw i budow-
li [...] nakazuje si¢ ochrone gabarytéw, formy architektonicznej
i detalu architektonicznego, ktére stanowia o wartosci kulturowej
danego obiektu; 2) dla cennych kulturowo uktadéw urbanistycz-
nych lub zespoléw budowlanych?® [...] a) nakazuje si¢ zacho-
wanie zabytkowego ukladu i kompozycji urbanistycznej, w tym
historycznego rozplanowania zabudowy, zieleni, placéw i ulic”.

2 Studivwm wwarunkowai i kierunkéw ~agospodarowania praestrzenncgo.... t. 2: Kierunki, v. 4: Dxied-ictwo
kultuwrowe budujqce lozsamosé, 4.1.1: Formy ochrony prawnej zabytkéw, s. 187; 4.1.2: Formy ochrony
planistycznej zabytkow, s. 194.

2 A zatem i dla strefy ,,SK”.

* Podkreslenie GAB.

% A wigc i dla ukladu urbanistycznego, i zespotu zabudowy ronda im. J. Waszyngtona polozonego
w granicach strefy.



Jednak zaniechanie dalszych prac nad sporzadzeniem nowego
Studiun®® i decyzja wtadz Warszawy o ,,skierowaniu calej energii na
przygotowanie planu ogélnego” powoduja, ze powyzsze zapisy
mozna traktowa¢ wylacznie informacyjnie. Istotne jest jednak to,
ze ,ustalenia planu ogélnego okresla sie, uwzgledniajac uwarun-
kowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegé6lnosci [m.in.]:
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w Ustawie = dnia
23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami[...] lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow”?7.

WYMAGANIA DLA NOWEGO PLANU MIEJSCOWEGO
STREFY OCHRONY SASKIEJ KEPY

Powyzsze rekomendacje, w przypadku sporzadzania mpzp obej-
mujacego ww. zabytki, powinny zosta¢ uwzglednione w planie
w spos6b odpowiadajacy wymaganiom okreslonym w Rozporzq-
dzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu mpzp®, w przepisie §4: ,Ustale-
nia czesci tekstowej projektu planu miejscowego formuluje sie
zgodnie z nast¢pujacymi wymogami: [...] 5) ustalenia dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw [...] zawiera-
ja okreslenie obiektéw i terenéw chronionych ustaleniami planu
miejscowego, w tym okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw”. Uwzglednienie re-
komendacji hipotetycznego nowego Studium dot. ochrony praw-
nej i planistycznej zabytkéw, przy sporzadzaniu zgodnego z nimi
(oraz oczywiscie z dokumentacja konserwatorska dot. wpiséw do
rejestru zabytkéw oraz do GEZ m.st. Warszawy) mpzp obejmuja-
cego (co najmniej) strefe ,SK”, mialoby kluczowe znaczenie dla
dobrej praktyki projektowej i realizacyjnej prowadzonej juz na
podstawie ustalen takiego nowego planu. Jednak jego ewentualne
sporzadzenie jeszcze w zgodnosci z zapisami nadal obowiazuja-
cego Studium® oznacza konieczno$¢ uwzglednienia w nim zawar-
tych (bardziej ogélnych od powyzszych) ,Wytycznych dotyczacych
okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego”*. Natomiast w og6l-
nie okreslonej (zmienionymi przepisami ustawy o pizp) zawartosci
przyszlego planu ogélnego miasta®, ktéry ma by¢ wigzacy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego, stwierdzono jedynie, ze: ,,Ustalenia planu ogélnego okresla
si¢, uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gmi-
ny, w szczegolnosci: [...] zabytki objete formami ochrony, o kt6-
rych mowa w mowa w Ustawie = dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabyt-
kow i opiece nad ~abytkami[...] lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw [...]". Jesli bowiem ustalenia dotyczace zasad

26 Komunikat na stronie internetowej m.st. Warszawy z 9.08.2023 1., Architektura.um.warszawa.pl,
https://architektura.um.warszawa.pl/-/nowe-studium-a-plan-ogolny (dostep: 3.08.2023).

27 por. art. 13b zmienionej ustawy o pizp (Dz.U. 2023 poz. 977, 1506, 1597, 1688).

28 Roxporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii ~ dnia 17 grudnia 2021 1. w sprawie wymaganego ~akiesu projekiu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo, Dz.U. 2021 poz. 2404.

29 Por. Studium wwarunkowaii i kierunkéw ~agospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy — ujednolicona
forma Zatacznika nr 1 do Uchwaly nr LXXX11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z 10.10.2006 r.
z wyréznieniem zmian.
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ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké6w beda w nowym pla-
nie miejscowym obejmujacym stref¢ ochrony Saskiej Kepy odpo-
wiednio (i dostatecznie szczegélowo) sformulowane, to wydanie
pozwolen konserwatorskich wymaganych cytowanymi na wstepie
przepisami art. 39 Prawa budowlanego powinno wprost wynikac ze
sprawdzenia zgodnosci dokumentacji projektowej z ustaleniami
mpzp, w szczeg6lnosci z ustaleniami ,,zawierajacymi okreslenie
obiektéw i terenéw chronionych ustaleniami planu miejscowe-
go, w tym okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw”. Wiasciwa praktyka konserwa-
torska w tym zakresie nie powinna polega¢ na indywidualnej
(i czesto subiektywnej) interpretacji decyzji o wpisie do rejestru
zabytkéw lub do GEZ, zwlaszcza w sytuacji ich lapidarnosci, takiej,
jaka cechuje Decyzje w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru
zabytkéw m.st. Warszawy strefy ochrony konserwatorskiej Saska
Kepa. Wlasciwe wykorzystanie ww. Decyyji oraz zwiazanej z nia do-
kumentacji historycznej i konserwatorskiej powinno mie¢ miejsce
przy opracowywaniu projektu mpzp, uzgadnianego nast¢pnie
»w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tere-
nu’* przez Mazowieckiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw. Powinno ono stuzyé precyzyjnemu okresleniu przedmiotu
ochrony prawnej przez sformulowanie szczegélowych ustalen
planu, tzn. ,okre§lenie obiektéw i terenéw chronionych ustale-
niami planu miejscowego, w tym okreslenie nakazoéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow”#, aby
jednoznacznie z nich wynikalo, jaki zakres dzialan budowla-
no-inwestycyjnych jest mozliwy w odniesieniu do przedmiotu
ochrony. W tym przypadku istotna jest jedna z cytowanych wyzej
rekomendacji: ,,dla cennych kulturowo ukltadéw urbanistycznych
lub zespoléw budowlanych [...] a) nakazuje si¢ zachowanie zabyt-
kowego ukladu i kompozycji urbanistycznej, w tym historycznego
rozplanowania zabudowy, zieleni, placéw i ulic”. Powstaje jednak
pytanie, co nalezy uznac za gléwna podstawe owego , historyczne-
go rozplanowania” Saskiej Kepy.

ZNACZENIE SZCZEGOtOWEGO PLANU ZABUDOWA-
NIA TERENOW SASKIEJ KEPY Z 1937 R. DLA DZISIEJ-
SZEGO PLANOWANIA

Rezultatem wstepnej kwerendy archiwalnej przeprowadzonej
przez arch. Grzegorza Mike w lipcu 2022 r. bylo odnalezienie
w Archiwum Panstwowym w Warszawie odryséw fragmentéw
projektu Swezegolowego planu zabudowania terendw Saskiej Kepy uchwalo-
nego przex Kolegivm 1ymczasowego Zar=qdu Miejskiego w dniu 19 X1 19306 1.,
opracowanego w skali 1:2500 (ponizej przykladowe wycinki

30 Por, ibidem, s. 138.
3 Ustawa ~ dnia 7lipea 2023 1. 0 mianie ustawy o planowaniu i
innych ustaw, Dz.U. 2023 poz. 1688.
/

2 Por. Ustawa = dnia 27 marca 2003 1. o pl i i ~agos| owaniu praestr=ennym..., art. 17 pke 6b.

7
!

vaniu przestr=ennym ovax nicktorych

3 Roxporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii..., §4 pkt 5.



ww. odryséw) oraz Opisu lechnicznego ogolnego i suczegolowego planu
zabudowania terendw Saskiej Kepy polozonych w m.st. Warszawie miedzy
potnocng ulicq przy Al Ponialowskiego, Al. Zielenieckq, jeziorem Kamion-
kowskiem, ul. Miedzynarodowaq, ul. Koalicyjnq, ul. Aleviskq i Wislq (w grani-
cach: \.B,C.D.EF,GH LK LMNA).

Odrys fragmentu projektu Szczegétowego planu zabudowania terenéw Saskiej Kepy uchwalo-
nego przez Kolegium Tymczasowego Zarzqdu Miejskiego w dniu 19 XI 1936 r.,
Archiwum Panstwowe w Warszawie, Akta Nieruchomosci m.st. Warszawy, sygn. 8894

Nagtowek/tytut Opisu technicznego ogol-
nego i szczegétowego planu zabudowania
terendw Saskiej Kepy potozonych w m.st.
Warszawie miedzy pétnocnq ulicq przy

Al. Poniatowskiego, Al. Zielenieckgq, jeziorem
Kamionkowskiem, ul. Miedzynarodowg,

ul. Koalicyjng, ul. Ateriskq i Wistq

(w granicach: A,B,C,D,E,F,G,H,LK.LM,N,A),
Archiwum Panistwowe w Warszawie, Akta
Nieruchomosci m.st. Warszawy, sygn. 8851
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Historia zaplanowania Saskiej Kepy, ktére bylo istotne dla
uksztaltowania jej zabudowy jako ,historycznego zalozenia
urbanistycznego” — ,,zespolu budowlanego o wartosci architek-
tonicznej” — jest w sposob szczegélowy przedstawiona w Opisie
lechnicznym, sporzadzonym w Oddziale Projektow Dzialu Regu-
lacji i Pomiaréw Zarzadu Miejskiego w m.st. Warszawie (z data
30 czerwca 1937 r.), w ktérego kopii znajduje si¢ stwierdzenie
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych, iz jest on ,zalacznikiem
do planu zabudowania [Saskiej Kepy — GAB], zatwierdzonego
decyzja Ministerstwa z dnia 25 marca 1938 r.”.

Piecze¢ zatwierdzajgca Opis techniczny
) Zﬂ‘j’%ﬁ! by e ogdlnego i szczegétowego planu zabudowa-
nia terenéw Saskiej Kepy pofozonych
w m.st. Warszawie miedzy pdtnocnq ulicq
znikism'do pleny zcbudawania, zatwizrdzo- przy Al. Poniatowskiego, Al. Zielenieckgq, jezio-
nego decyzia Ministerstwa z dnia_&/vers 1932 r. rem Kamionkowskiem, ul. Miedzynarodowg,
iNr. B O.M_ i \/, 2 - ul. Koalicyjng, ul. Ateriskq i Wistq
: (w granicach: A,B,C,D,E,F,G,H,LK.LM,N,A),
Archiwum Panstwowe w Warszawie, Akta
= Nieruchomosci m.st. Warszawy, sygn. 8851

Warszawa, de,‘ 193€r. Naczelnk Wydziatu B. O.

Istotne sa takze inne informacje dotyczace planowania Saskiej
Kepy oraz tresci finalnego Planu zabudowania Saskiej Kepy zawarte
w tresci Opisu technicznego: ,,Przerobiony obecnie w mysl zalecen
Min. Spraw Wewngtrznych ogélny i szczegélowy plan zabudowa-
nia zostal uzgodniony w kroétkiej drodze z Ministerstwem Spraw
Wewnetrznych i uchwalony przez Kolegium Tymczasowego
Zarzadu Miejskiego dn. 28 wrzesnia 1935 r. Nr KL 437/2093.
Szczegolowy plan zabudowania Saskiej Kepy jest zgodny z pra-
womocnym ogélnym planem zabudowania miasta [tzn. z Ogdlnym
planem zabudowania Warszawy M. Stol. Warszawy w skali 1:10000,
zatwierdzonym przez Ministerstwo Rob6t Publicznych 11 lipca
1931 r., zawierajacym m.in. ogélny rysunek sposobu zabudowa-
nia terenow Saskiej Kepy — GAB] pod wzgledem uklfadu i szero-
kosci glownych arterii [...]. Na planie oznaczono osie ulic, chod-
niki oraz dane wysokosciowe na wigkszosci skrzyzowan. Profile
podiuzne opracowano dla gléwnych arterii oraz ulic komunika-
cyjnych, zas profile poprzeczne dla wszystkich typow ulic. [...]".
Jak stwierdzono w Opisie technicznym: ,,sposéb zabudowania Sa-
skiej Kepy nie zostal zatwierdzony w ogélnym planie zabudowania
miasta”, jednak zostal on okreslony w zatwierdzonym Planie ~abu-
dowania Saskicj Kepy. Ponizej podano najistotniejsze stwierdzenia
z tego zakresu zawarte w Opisic technicznym: ,,Powierzchnie dzialek,
ktéra moze by¢ zabudowana, okreslono przez odpowiednie wkre-
Slenie na planie linii zabudowania: frontowej, tylnej i bocznych.



Okreslone w ten sposéb pasy dopuszczalnej zabudowy maja sze-
rokos¢ 12-15 m [...]. Celem zaakcentowania pewnych zalozen
planu (ulice handlowe) sposéb zabudowy w pewnych cze¢sciach
dzielnicy ustalono jako zwarty, wzglednie grupowy”. W Opisie
lechnicznym szczegdlowo wyliczono ulice o tak ustalonym (takze
co do wysokosci, zwykle trzech, czterech kondygnacji) sposo-
bie zabudowania, w szczegélnosci wazne ulice ,obrzezne” tego
rejonu, tj. Zwyci¢zcow, Paryska, al. Stanéw Zjednoczonych oraz
Wal Miedzeszynski. Dla ulic (mieszkaniowych) niewskazanych
z nazwy Opis lechniczny zawiera nastgpujace zapisy: ,,Przy wszyst-
kich pozostatych ulicach dzielnicy zaprojektowano zabudowanie
o 2 kondygnacjach luzne, bliZzniacze lub zwarte na pewnych od-
cinkach. Szczegétowe normy dotyczace sposobu zabudowania
ujete zostaly na planie lub w oznaczeniach do planu zabudowa-
nia. Okreslono sposéb krycia budynkéw (ptaski lub stromy)”.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze zgodnie z 6wczesnymi przepi-
sami dot. planowania przestrzennego (urbanistycznego), tj. Rozpo-

rzqdzeniem Prexydenta Rzeczypospolitej *2, przez ,,plan (zabudowania)”

(w przeciwienstwie do pOZDleJSZYCh przepiséw, w szczegdlnosci
Ustawy = dnia 7 lipca 1991 1. 0 zagospodarowaniu prestrzennym i obowia-
zujacej ustawy o pizp) rozumiano jego rysunek, ktéry podlegal
zatwierdzeniu, za$ ,,opis techniczny” byl do tego rysunku ,zalacz-
nikiem” (jak to mozna przeczyta¢ w tresci skopiowanej piecze-
ci Ministerstwa Spraw Wewnetrznych). Rozporzqdzenie zawieralo
szczegblowe wymagania dot. zawartosci rysunkéw planéw, w tym
ponizsze, dot. szczegélowych planéw zabudowania (najistotniej-
sze w art. 11, 141 16).

muja:
a) linje regulacyjne, odgraniczajace obszary,
przeznaczone na wszelkie arterie komunikacyjne ra-
zem z urzadzeniami pomocniczemi i stanowigce gra-
nice tych obszaréw,
b) frontowe linje zabudowania,

c) poziom ulic i placéw na terenie, objetym pla=-
nem zabudowania,

d) sposéb zabudowania gruntéw budowlanych
wogdle, a w szczegdlnosei tylne linje zabudowania,
ktérych nie moga przekracza¢ tylne $ciany domoéw,
wznoszonych przy ulicach lub w glgbi dzialek bu-
dowlanych.

Art, 11, Szczegélo ve plany zabudowania obej-

Art. 14. Wzajemna cd'eglesé linij zabudowa-
nia  zaréwno przy nowozakladanych jak i istnieja-
cych publicznych ulicach powinna wynosi¢ co naj-
mniej 12 metrow.

Oile w dlu dozwolone jest wznoszenie bu-
dynkéw nieogniotrwalych, odleglosé ta powinna wy-
nosi¢ co najmniej 18 melréw.

Ustalenie mniejszej od 12 metréw odleglosci po-
miedzy linjami zabudowania przy ulicach istpiejacych
jest dopuszczalne w wypadkach:

a) ¢dy przy tych ulicach znajduja sie budynki
zabytkowe, lub

b) gdy za tem przem:mlaya zastugujace na

| warunki i

Art. 16, Gestos¢ zabudowania powinna by¢
unormowana stosownie do pueznaczema nowych lub

charakteru istnicjacy lowe,

Dila

ﬂref i dz:elmc. ulic lub dnSg, pawmny byé uslann-
WIOI'IQ

a) odleglos¢ budynkéw od ulic, granic i innych
budynkéw,

b) wysokoéé budynkéw,

c) wymiary niezabudowanej powierzchni na
dziatkach budowlanych.

Rozporzqdzenie Prezydenta Rzeczypospolitej
zdnia 16 lutego 1928 r. o prawie budowlanem
i zabudowaniu osiedli, Dz.U. 1928 nr 23 poz. 202

(fragm. ), zrodto: eli.gov.pl

20 Rozporzad=enie Prexydenta Rxeczypospolitej = dnia 16 lutego 1928 1. o prawie budowlanem i ~abudowani osiedli,
Dz.U. 1928 nr 23 poz. 202.
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Poréwnanie opisu granic strefy ochrony ,,SK” zawartego w Decyyji
z umieszczonym w Opisie lechnicznym plan zabudowania SK opisem gra-
nic tego planu prowadzi do oczywistego wniosku, ze obszar strefy
ochrony ,,SK” (z wyjatkiem parku Skaryszewskiego) znajduje si¢
w calosci w granicach Planu zabudowania SK, ostatecznie zatwierdzo-
nego decyzja Ministerstwa Spraw Wewnetrznych z 25 marca 1938
r. Nalezy wigc uznad, ze to wlasnie na podstawie tego Planu final-
nie ksztaltowala si¢ ,,zabudowa Saskiej Kepy wraz z siatka ulic” jako
sjednolitego zespotu architektonicznego, ktéry powstal w latach
miedzywojennych XX w.”, majaca tak znaczaca ,warto$¢ artystyczna
i zabytkowa” takze dlatego, ze ,wigckszo$¢ obiektow na tym terenie
to dziela przodujacych architektéw wowczas dzialajacych”. Zapewne
to zadecydowalo, ze 2 kwietnia 1979 r. konserwator zabytkéw m.st.
Warszawy wydal Decyzje, w ktorej zarzadzit ,wpisanie do rejestru za-
bytkow Miasta Stolecznego Warszawy strefy ochrony konserwator-
skiej «Saska Kepa»”, podlegajacej w konsekwencji w calosci ochronie
prawnej (po podjeciu tej Decyyji na podstawie przepisu art. 4 pkt 1 o
dobrach kultury, a obecnie na podstawie przepiséw art. 6 ust. 1 pkt
1b i ¢ Ustawy = dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad ~abyt-
kami). Wobec lapidarnosci tej Decyzji nalezaloby oczekiwa¢ od kolej-
nych wlasciwych konserwatoréw, a obecnie od Mazowieckiego Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ze w kwestiach dotyczacych
spraw planistycznych i budowlanych zwiazanych ze strefa ochrony
,,SK”, w szczego6lnosci wymagajacych jego opinii (np. projektu no-
wego Studium), uzgodnien (np. projektu planu miejscowego), po-
zwolen (w szczeg6lnosci tych okreslonych przepisem art. 39.1. Prawa
budowlanego) itp., ww. Plan zabudowania SK bedzie istotna przestanka
rozwazan merytorycznych, a w konsekwencji — rozstrzygniec o cha-
rakterze formalnym. Wydaje si¢, ze powinny one by¢ co najmniej
niesprzeczne z postanowieniami tego Planu, w tym z postanowienia-
mi dotyczacymi poszczegdlnych elementéw zabudowy i zagospo-
darowania w jego granicach w szczegélnosci ,,dziel przodujacych
architektéw” dziatajacych w latach mi¢dzywojennych XX w., zreali-
zowanych w zgodnosci i na podstawie zapiséw Planu zabudowania SK.
Zapewne tego rodzaju podejicie kierowalo 6wczesnym ,wlasciwym
wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw” przy uzgadnianiu przez
niego (na podstawie przepisu art. 11 ust. 2 ustawy o dobrach kultu-
ry) projektu wymienionego we wstepie Planu miejscowego SK. W kon-
sekwengcji, przez okreslony w tekscie Planu micjscowego SKw §3 pkt 27
»zasieg strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem KZ1
[...] obejmujacy tereny, obiekty lub grupy, zespoly obiektow bedace
w rejestrze Stuzb Ochrony Zabytkéw [...]” nalezy rozumiec zasi¢g
granic strefy ochrony ,SK” okreslonych w ww. Decyzji (notabene:
obejmujacych obszar objety w calosci ww. Planem zabudowania SK).



WNIOSKI

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Saskiej Kepy, przyjety uchwala Rady m.st. Warszawy nr
LXXXII1/2764/2006 z 19 pazdziernika 2006 r., jest nieaktualny
z wielu wzgledow, takze z racji zakresu i sposobu redagowania
ustalen dotyczacych ochrony zabytkow, w tym strefy ochrony
,,SK”. Utrudnia to proces projektowania oraz realizacji inwesty-
cji w granicach strefy, w szczeg6lnosci ze wzgledu na koniecznosé
uzyskiwania pozwolen konserwatorskich (okreslonych w art. 39.1.
Prawa budowlanego), czesto niespojnych z ustaleniami tego planu
miejscowego. Jego aktualizacja, a optymalnie sporzadzenie no-
wego planu miejscowego, obejmujacego co najmniej obszar strefy
ochrony ,,SK”, jest wigc konieczna, bo wieloaspektowo rozumiana
aktualnos¢ tego planu, zwlaszcza w odniesieniu do zakresu i spo-
sobu zredagowania w nim ustalen dotyczacych wszystkich zabyt-

kow (w zgodnosci z przepisami okreslonymi w Rozporzqdzeniu MRiT

w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp), warunkuje ja-
kos¢ praktyk projektowych i realizacyjnych na Saskiej Kepie.

Ze wzgledu na to, ze Swzegslowy plan zabudowania lerendw Sa-
skiej Kepy byl istotny dla uksztaltowania jej zabudowy jako ,histo-
rycznego zalozenia urbanistycznego” — ,zespolu budowlanego
o wartosci architektonicznej” — i obejmuje cala strefe ochrony
,SK”, to nalezy przeprowadzi¢ szczegélowa kwerende archiwal-
na dla pozyskania calosci tego Swczegdlowego planu... Jego zapisy
powinny by¢ szczegdlnie wnikliwie analizowane przy formulowa-
niu ustalen nowego mpzp oraz by¢ istotna przestanka (w sytuacji
faktycznego zaniechania sporzadzenia nowego Studium) do zlo-
zenia wnioskéw oraz konsultowania przyszlego planu ogélne-
go m.st. Warszawy. Pomimo ewidentnej pilnosci sporzadzenia
nowego mpzp Saskiej Kepy oczywistym jest, ze powinien on by¢
uchwalony w zgodnosci z odno$nymi zapisami nowego Studium
lub odno$nymi ustaleniami planu ogélnego. Oczywiscie Szczegd-
lowy plan zabudowania... nie powinien by¢ traktowany jako jedynie
zrédlo wiedzy na temat ochrony i zachowania dziedzictwa kultu-
rowego Saskiej Kepy. Nalezy uznac, ze stanowi on genez¢ sposo-
bu ksztaltowania ukfadu i zabudowy w jej granicach, spéjnego
i jednolitego az do ok. polowy lat 60., i ze obecnie powinien by¢
on istotnym punktem odniesienia przy ustalaniu ochrony w pla-
nie takze dla obiektéw zrealizowanych w tym okresie, a by¢ moze
takze pozniejszych. Nie oznacza to jednak, ze prace nad nowym
planem dla Saskiej Kepy nie moga by¢ rozpoczete na podstawie
odpowiedniej uchwaly Rady m.st. Warszawy jeszcze przed uchwa-
leniem nowego ogélnomiejskiego aktu planistycznego, wiazacego
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania prze-
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strzennego. Im szybciej Saska Ke¢pa zostanie objeta aktualnym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zawiera-
jacym w szczeg6lnosci prawidlowo sformulowane, rzeczowe i kom-
pletne ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw, tym sprawniej beda
przebiegac procesy projektowo-budowlane na jej obszarze, takze
takie, ktérych gléownym celem bedzie ochrona dziedzictwa kultu-
rowego ze sfery urbanistyki i architektury. Przeciez plan miejscowy
nie jest podstawa do projektowania wylacznie nowych budynkoéw,
chociaz to wlasnie ich realizacja moze zar6éwno istotnie naruszyc,
jak tez wpisac si¢ w wartosci chronionego ukladu urbanistyczne-
go Saskiej Kepy. Pozwolen na budowe wymagaja réwniez znacz-
nie mniejsze inwestycje: nadbudowy, dobudowy, przebudowy oraz
niektére remonty istniejacych budynkéw. Wymagana, okreslona
w przepisach szczegdélowa tresc ustalen mpzp, uzgadniana w trak-
cie procedury planistycznej przez Mazowieckiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw, pozwala na sformulowanie konkretnych
i szczegolowych wymagan ze sfery ochrony dziedzictwa urbanistycz-
nego, architektonicznego i budowlanego, wraz ze sfera zagospoda-
rowania terenéw, w tym zielenia. Odpowiednia do wagi zagadnien
konserwatorskich szczeg6lowos§¢ ustalen planu miejscowego pozwo-
li na ograniczenie probleméw w trakcie projektowania i uzyskiwania
decyzji o pozwoleniu na budowe, a w szczegdlnosci uzyskiwania od-
nosnych pozwolen konserwatorskich. Dobre praktyki w tym zakre-
sie wymagaja wiec dobrej, aktualnej, szczegélowej i uwzgledniajacej
historyczne wartosci Saskiej Kepy podstawy planistyczne;.

Grzegorz A. Buczek

Powyzszy tekst zostat przekazany do Wydawcy przed wejsciem w zycie istotnych zmian
w przepisach Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (a takze
m.st. Warszawy) maja przestac¢ obowiazywac w 2026 r. Ich role maja przejac strategie rozwo-
ju (okreslajace m.in. polityke przestrzenna) oraz plany ogélne (okreslajace m.in. strefy pla-
nistyczne). Dlatego wtadze Warszawy zdecydowaty o zaprzestaniu prac przy sporzadzaniu
nowego Studium i o skierowaniu catej energii na przygotowanie planu ogélnego. Poinfor-
mowano przy tym, ze do sporzadzenia planu ogélnego moze zosta¢ wykorzystana wigk-
szo$¢ materiatdw przygotowana na potrzeby nowego Studium. W tej sytuacji dla dobrego
planowania Saskiej Kepy szczegdlnie istotne sg ponizsze przepisy zmienionej ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: art. 13b: ,Ustalenia planu ogélnego okresla
sie, uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdélnosci: [...]
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochro-
nie zabytkéw i opiece nad zabytkami [...] lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkéw” oraz art. 13a ust. 5:,Plan ogdlny [...] uwzglednia sie przy sporzadzaniu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Z powyzszego mozna wnioskowac,
iz niezbedny nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Saskiej Kepy bedzie
sporzadzony dopiero po uchwaleniu planu ogélnego m.st. Warszawy i z uwzglednieniem
jego ustalen. Niestety, do jego wejscia w zycie wszelkie decyzje o pozwoleniu na budowe
beda wydawane na podstawie ustalen nieaktualnego i niewystarczajaco szczegétowego
w zakresie ochrony zabytkéw planu miejscowego obszaru Saskiej Kepy z 2006 r. [GAB]



¥
>
-
~e
<
ox
o
w
24
(1]
o
(a]

stron




REMONT KROK PO KROKU

Ponizszy rozdzial jest zbiorem wskazéwek, na co nalezy zwré-
ci¢ uwage przy remoncie budynku, majac na uwadze sp6jny pod
wzgledem materialéw i zastosowanych technologii charakter za-
budowy Saskiej Kepy oraz kwestie prawne dotyczace ochrony
zabytkéw wigkszej czeSci dzielnicy. W rozdziale prezentujemy
obiekty architektury poddane pracom remontowym, ktére po-
traktowa¢ mozna jako przyklady dobrych praktyk. Saska Kepa
to dzielnica, ktérej mieszkancy oraz prowadzacy tu dzialania in-
westorzy w duzym stopniu maja Swiadomos¢ wartosci dziedzic-
twa architektonicznego obszaru i koniecznosci jego ochrony.
Liczymy na to, ze zaprezentowane przyklady beda inspiracja
do kontynuowania dobrej tradycji dbania o zabudowe tej dzielni-
cy. Prezentujemy rowniez przykladowe budynki przed remontem,
aby wskazac, jak zachowac wartosci pierwotnej formy i idei archi-
tektury oraz na co zwraca¢ uwage podczas wyboru materialow
1 wykonawcow prac.

|. PRACE REMONTOWE

1. Elewacje
1.1. Wykonczenie tynkiem szlachetnym
1.2. Uzycie okladzin ceramicznych i kamiennych
1.3. Wykonczenie cegla cementowa
1.4. Zachowanie detali rzezbiarskich i sztukatorskich
1.5. Balkony i loggie
1.6. Zachowanie oraz wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j
1.7. Ocieplanie budynku

2. Dachy i tarasy

1. NOWA ARCHITEKTURA



I. PRACE REMONTOWE

1. ELEWACJE

ELEMENTY, NA KTORE NALEZY ZWROCIC UWAGE
PRZY REMONCIE ELEWACJI:

¢ Plastyka i kompozycja elewacji

Glownym srodkiem wyrazu architektury jest bryla. To, co pod-
kresla i urozmaica bryle¢ budynku, to plastyka elewacji, ktora
ksztaltowana jest przez rytm podzialéw, kompozycje ukladu
otworéw okiennych i drzwiowych, zastosowanie odpowiednich
materialéw wykonczeniowych oraz innych detali.

Nalezy zachowa¢ oryginalny uklad wszystkich elementéw wy-
stroju, ksztalt okien, drzwi, balkonéw i pozostalych detali ar-
chitektonicznych, oryginalna kolorystyke i kompozycje geome-
tryczna elewacji.

* Kolorystyka i faktura elewacji

Nalezy zachowac kolorystyke elewacji z pierwotnego projektu.
Stosowane na elewacjach tynki barwione w masie mialy kolory
,,naturalne”, nawiazujace do odcieni kamieni. Nie wolno po-
krywa¢ farba okladzin ceramicznych i kamiennych oraz tynkow
szlachetnych. W przypadku renowacji elewacji trzeba pamigtac
o fakturze tynkow i przywracac ja poprzez odpowiednie opraco-
wanie, wykonczenie powierzchni.

* Materialy wykonczeniowe

Na elewacjach budynkéw Saskiej Kepy wystepuja gtéwnie tynki
szlachetne i mineralne, rzadziej okladziny klinkierowe, bardzo
rzadko — okladziny kamienne. Wigkszos¢ zabytkowych obiek-
tow architektonicznych Saskiej Kepy byla wielokrotnie remon-
towana, dlatego obecnie cz¢sto pierwotne tynki nie sa widoczne.
Oryginalne opracowania $cian s3 zakryte przez wtérne prze-
murowania i przemalowania. Aby dobrze przygotowac projekt
remontu, nalezy wykona¢ konserwatorskie badania stratygra-
ficzne tynkow (przeprowadzone przez konserwatora) i warstw
malarskich, ktére pozwolg rozpoznac strukture zabytku, okre-
§li¢, jak pierwotnie wygladat budynek.

Nie nalezy malowac tynku, niszczy to jego walory estetyczne
- zakrywa kolorowe kruszywo i powoduje splaszczenie faktury.

Trzeba podejmowac proby zachowania oryginalnego tynku. Obo-
wiazkowo trzeba odtworzy¢ detal, podzialy oraz strukture tynku.
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Wszystkie stosowane zabiegi konserwatorskie musza by¢ od-
wracalne i nalezy by¢ ostroznym w stosowaniu nowoczesnych,
nie do konca sprawdzonych materialow. Starzeja sie one zu-
pelnie inaczej niz materialy mineralne. Maja wiele zalet, jed-
nak nalezy ich uzywac ze Swiadomoscia zagrozen i ograniczen,
istnieje ryzyko ujednolicania obiektow przez uzyskiwanie zbyt
rownej i wygladzonej faktury, odmiennej od historyczne;j.

Materialy wspélczesne moga ulegac zniszczeniu na skutek eks-
ploatacji budynkow, czynnikéw naturalnych, skazen biologicz-
nych, soli wnikajacych do Scian z gruntéw i wod opadowych, za-
nieczyszczenia atmosferycznego spalania paliw stalych z fabryk,
ze spalin samochodé6w, pytu z ruchu kolowego, smolek czy sadzy.

1.1. WYKONCZENIE TYNKIEM SZLACHETNYM

DLACZEGO TYNK JEST WAZNYM ELEMENTEM BUDYNKU?

* Spelnia funkcje techniczne:

- zabezpiecza powierzchni¢ elewacji przed wplywem czynnikéw
atmosferycznych;

- wyréwnuje powierzchnie lica elewacji;

- chroni elementy latwopalne przed dzialaniem ognia i wysokich
temperatur;

- utrzymuje wlasciwy mikroklimat we wnetrzu budynku. Przez
swoja porowatos¢ szybko i latwo pochlania lub oddaje wilgoc
do powietrza, jest to tzw. oddychanie tynku. Przeklada si¢ to
na stan zdrowia i komfort mieszkancéw budynku. Degradacja
tynkow moze wplywaé na pogorszenie wartosci uzytkowych
1 obnizenie trwalosci calego obiektu lub jego czesci.

* Spelnia funkcje estetyczne:

- podkresla forme i bryle budynku;

- umozliwia uzyskanie réznorodnych faktur dzieki modelowaniu po-
wierzchni tynku 1 wprowadzeniu podzialéw (boniowanie), detali;

- oddzialuje barwa na otoczenie urbanistyczne;

- nadaje elewacjom glebie.

Przy tynkach prowadzi sie¢ prace konserwatorskie, restaurator-

skie i budowlane:

- konserwatorskie — zabezpieczenie, utrwalenie i zahamowanie
proceséw destrukeyjnych;

- restauratorskie — odnowienie, odtworzenie, uzupelnienie w celu
doprowadzenia obiektéw zabytkowych do pierwotnego stanu,



dzialania przywracajace wczesniejsza forme architektoniczna,
wartosci artystyczne i uzytkowe;
- budowlane — prace techniczne, wymiany, naprawy, remonty.

Naprawe tynkow szlachetnych wykonuje specjalista — konserwa-
tor zabytkow, ktory rozpoznaje przyczyny zniszczen tynkow, ana-
lizuje sklad istniejacych tynkow, wlasciwosci chemiczne, fizyczne
i mechaniczne. Nast¢pnie dokonuje on wyboru profesjonalnych
narzedzi i metod do usunigcia usterek, uzupelniania ubytkéw, za-
bezpieczania/utrwalania i wzmacniania tynkéw oraz uodpornienia
tynku na procesy destrukeji. Najczesciej spotykane uszkodzenia
tynkow to: zarysowania i spe¢kania, odspojenia, ostabienia przy-
czepnosci, odpryski i pecherze, zabrudzenia, rozsadzanie.

1.2. UZYCIE OKLADZIN CERAMICZNYCH
| KAMIENNYCH

* Okladziny ceramiczne

Okladziny z ceramiki stosowane w budynkach z okresu dwudzie-
stolecia mi¢dzywojennego nie ulegaja wigkszym zniszczeniom
ze wzgledu na bardzo dobra jako$¢ wykonania i wytrzymalos¢.
W celu utrzymania ich w dobrym stanie nalezy je regularnie my¢.
W przypadku uszkodzen konieczne jest przeprowadzenie napra-
wy metodami konserwatorskimi. Ubytki trzeba uzupelnic plyt-
kami wykonanymi w miar¢ mozliwosci z podobnego materiatu.

* Okladziny z naturalnego kamienia

Istotny jest sposob obrébki kamienia, ktéry nadaje charakter ele-
wacji. Naprawa kamiennych elewacji powinna odbywac si¢ przy
udziale lub pod nadzorem konserwatora zabytkow, o specjalizacji
w zakresie konserwacji rzezby i elementéw architektury. Specja-
lisci potrafig rozpoznac i zanalizowac uzyty material skalny oraz
dostosowa¢ odpowiednie metody czyszczenia i naprawy. Powinno
si¢ regularnie dba¢ o dobry stan zachowania elewacji kamiennej.
Proste i tanie zabiegi, tj. mycie, w okresie od roku do kilku lat
(w zaleznosci od miejsca usytuowania budynku i gromadzenia
si¢ na nim nawarstwien w postaci brudu i kurzu), oraz ponowne
zabezpieczanie powierzchni pozwola uniknaé zniszczen, a w na-
stepstwie wysokich kosztéw konserwaciji.

Na co nalezy zwré6ci¢ uwage przy naprawie elewacji z okladzin

kamiennych:

- kamienne elewacje ulegaly licznym zniszczeniom podczas
dzialan wojennych, a po wojnie naprawiano je, uzupelnia-
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jac zwyklymi zaprawami cementowymi lub malujac kamien.
Nalezy zachowac naturalny kamien i nie pokrywac go farba!

- slady po dzialaniach wojennych trzeba zachowa¢; zakres ich
konserwacji i ewentualnego wyeksponowania powinien by¢ in-
dywidualnie ustalany;

- nalezy zachowac slady po narzedziach kamieniarskich w postaci
paskéw czy ,drapania”;

- wazny jest montaz okladzin kamiennych (niestety, nie sa do-
kladnie rozpoznane techniki montazu w czasach modernizmu);

- wierzchnie warstwy plyt kamiennych powinny by¢ piaskowane
mechaniczne w celu usunigcia osadu smogu, kurzu, graffiti.

1.3. WYKONCZENIE CEGLA CEMENTOWA

Cegly cementowe na elewacjach zachowaly si¢ w bardzo r6znym
stanie. Ich obecny stan jest wypadkowa jakosci cegly, sposobu
jej produkgji, warunkéw atmosferycznych, czynnikéw historycz-
no-spolecznych (wojna, wandalizm). Najczesciej silnym znisz-
czeniom ulegaja najbardziej wysunigte krawedzie cegiel, czyli
te zastosowane do dekoracji. Konserwacja przy zlym stanie za-
chowania cegiel moze si¢ okaza¢ wyzwaniem konserwatorskim
i remontowym, ale przy dzisiejszych technologiach jest mozliwa.
Prace naprawcze powinny by¢ wykonywane przez dos§wiadczo-
nych konserwatoréw zabytkéw.

Na co nalezy zwréci¢ uwage przy naprawie elewacji z cegiel ce-

mentowych:

- konieczne jest uzupelnienie zniszczonych lub brakujacych ce-
giel poprzez wmurowanie nowych — wykonanych metoda pre-
fabrykacji;

- wazne jest rozpoznanie Iaczenia spoiw i1 kruszyw;

- nalezy przeprowadzi¢ oczyszczanie cegly.

1.4. ZACHOWANIE DETALI RZEZBIARSKICH

| SZTUKATORSKICH
W budynkach Saskiej Kepy spotyka si¢ czesto detale o indywidual-
nym, artystycznym charakterze, wykonane w réznych technikach.
Nalezy je zachowa¢ w formie oryginalnej, a w wyjatkowych przy-
padkach odtworzy¢ z zachowaniem pierwotnych wymiaréw i for-
my. Kazdy z nich podlega osobnym zasadom ochrony i konserwacj.

1.5. BALKONY | LOGGIE

Balkony iloggie podkreslaja rytm elewacji budynkoéw, sa elementem
kompozygl elewaql iarchitektury. Nie nalezy zabudowywac balko-
néw i loggii, moze to zdegradowac zabytkowa wartos¢ budynku.



1.6. ZACHOWANIE ORAZ WYMIANA STOLARKI
OKIENNEJ | DRZWIOWEJ
Okna stanowig jeden z najwazniejszych elementéw elewacji. Uktad
1 proporcje otworéw okiennych i drzwiowych na elewacjach oraz
ich gabaryty wymiarowe i szprosy oddzialuja na catos¢ kompozyciji.
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej we wszystkich budynkach
na Saskiej Kepie, nie tylko tych wpisanych indywidualnie do re-
jestru zabytkéw, wymaga pozwolenia MWKZ, kwalifikuje si¢ jako
remont 1 konieczne jest posiadanie pozwolenia na budowe.
Nalezy zachowac¢ istniejace podzialy, oryginalne materialy
i kolorystyke stolarki w elewacji. Dlatego w przypadku wymiany
okien w budynkach wielorodzinnych powinno si¢ zastosowac
wspoélna strategie obowiazujaca wlascicieli wszystkich lokali. Po-
winny to by¢ dzialania nadzorowane przez zarzadcéw wspélnot.
Nalezy zamawia¢ okna u jednego producenta, o spéjnej stylistyce
i materiale. Trzeba pamigtac, ze nowe okna maja wigksze przekro-
je, dlatego warto szukac¢ takich profili, ktére sa zblizone do wymie-
nianych. Proponowanym rozwiazaniem w przypadku budynkéw
zabytkowych jest pozostawienie oryginalnej stolarki i poddanie jej
konserwacji. Zdarza si¢, ze nie zauwazamy, iz okna sa w dobrym
stanie 1 ze wzgledu na jako$¢ wykonania warto je pozostawic.

1.7. OCIEPLANIE BUDYNKU

Domy z dwudziestolecia mi¢dzywojennego maja solidne mury,
najczeSciej grubosci ok. 0,5 m. Straty ciepla ,uciekajacego”
przez Sciany zewnetrzne to tylko 20-30% ogdlnych strat ener-
getycznych budynku. Normatywy dotyczace termoizolacyjnosci
przegrod budowlanych zasadniczo nie obowiazuja w przypadku
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw. Wiele wartosciowych
budynkow, w szczegdlnosci powojennych, nie jest wpisanych
do rejestru zabytkow — figuruja natomiast w gminnej ewidencji
zabytkéw. Budynki zabytkowe, takze te ujete w GEZ, sa zwolnio-
ne z obowiazkowego audytu-certyfikatu energetycznego, ktory
obowiazuje od 2023 r.

Kazda termomodernizacja musi by¢ poprzedzona badaniem
kamera termowizyjna, a najlepiej audytem energetycznym.
I dopiero na tej podstawie mozna zrobi¢ wlasciwa, indywidualna
termomodernizacje. Nalezy unikac ocieplania budynku styropia-
nem. Pod gruba warstwa termoizolacji znika wiele elementéw
architektonicznych, elewacje sa znieksztalcane 1 traca proporgje.

Nalezy pami¢taé, ze termomodernizacja to nie tylko ocie-
planie Scian. Dobre efekty mozna tez uzyskac przez ocieplenia
poddaszy, zastosowanie izolacji termicznej i przeciwwilgociowej
fundamentéw czy modernizacji instalacji technicznych.
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. Dom witasny Bohdana Lacherta i dwa sgsiadujace z nim segmenty, ul. Katowicka 9/11/11a,
arch. Bohdan Lachert i arch. J6zef Szanajca, Stanistaw Hempel (konstrukcja), 1928-1929,
obiekt wpisany do rejestru zabytkow (A-818, wpis 2 9.06.1973)

Przeprowadzano remonty indywidualne, wykonane przez mieszkarncéw poszczegdélnych
segmentéw, w réznych latach.

WYZWANIE:

Budynek jest realizacja spetniajaca pie¢ zasad architektury Le Corbusiera (konstrukcja oparta

na stupach, wolny plan, wolna elewacja, pasmowe okna, ptaski dach z tarasami). Trzy segmenty
stanowig spojna projektowo catos¢ — konstruktywistycznego domu wspartego na stupach,

z pasmowym uktadem okien i tarasem na ptaskim dachu.

Dzi$ ta kompozycja jest nieczytelna, zostata zatarta w wyniku réznych remontéw i adaptaciji.

Na podstawie kwerendy zdjec i projektéw archiwalnych oraz badan konserwatorskich nalezy
przywréci¢ dom do pierwotnego ksztattu oraz opracowac jeden dla wszystkich segmentéw pro-
jekt remontu. Wyzwaniem jest zachowanie oryginalnych materiatéw na elewacji, stolarki okien-
nej w parterze i na kondygnacjach (okna pasmowe) oraz spdjnej balustrady na ptaskim dachu.

ROZWIAZANIA:

Jeden z segmentéw ma zachowany oryginalny tynk na drugiej i trzeciej kondygnacji. Po przeprowa-
dzeniu badan stratygraficznych powinno sie zastosowa¢ podobny na wszystkich elewacjach.
Nalezy zachowac i przywrdci¢ pierwotne materiaty, tj. szlachetne tynki modernistyczne

na wszystkich elewacjach trzech segmentoéw.

Cate zatozenie powinno byc¢ spdjne kolorystycznie, co uzyska sie poprzez przywrécenie jednolitych
materiatéw na dwdch wyzszych kondygnacjach oraz pierwotnych okfadzin i struktur parteréw.

Fot: M. Majewski




Nalezy zachowac pierwotna
okfadzine, podczas remontu
wylacznie umy¢ powierzchnie,
ostabiona strukture fugowania
wzmocnic i uzupemic ubytki
zaprawa analogiczna jak orygi-
nalna. Fot. M. Majewski

Charakterystyczne okno

i stolarke na potudniowej
Scianie budynku nalezy zacho-
wac, ponadto trzeba przepro-
wadzi¢ renowacje oryginalnych
materiatéw i podziatow.

Fot. M. Majewski

Ptaski dach, ktory petnit
funkcje przestronnego
tarasu, otoczony byt
prosta balustrada.

Fot. M. Majewski
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. Dom wielorodzinny Feliksa Zatheya i Zofii Dyrdy, ul. Elsterska 10, architekt nieznany,
ok. 1930 r., obiekt wpisany do rejestru zabytkow (nr A-1348, wpis z 2.09.2016)
Budynek przed remontem.

WYZWANIE:

Obiekt wymaga
kompleksowego remontu
po uprzedniej kwerendzie
archiwalnej oraz zbadaniu
stanu zachowania
wszystkich elementow
architektury.

Nalezy opracowac

projekt remontu
konserwatorskiego.

ROZWIAZANIA:

Spod wtérnych,
osypujacych sie tynkdw
widac pierwotne
opracowanie elewacji
frontowej — tynkiem
szlachetnym barwionym
w masie z rytowaniem.
Przed remontem niezbedne
jest wykonanie badan
stratygraficznych.

Fot. M. Majewski

Nad wejsciem znajduje sie
ptaskorzezba z wizerunkiem
Matki Boskiej z Dziecigtkiem,
ktora nalezy oczyscic¢

i poddac konserwacji.

Fot. M. Majewski



Dom architekta Zbigniewa Pugeta, ul. Czeska 14, arch. Jozef Szanajca, 1938 .,
obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow (od 24.07.2012)
Budynek po remoncie.

WYZWANIE:

Wydobycie waloréw
estetycznych obiektu
poprzez przywrdcenie
wedtug pierwotnego
projektu wygladu elewacji.
Podczas przeprowadzonego
remontu zwrécono

uwage na ujednolicenie
kolorystyki fasady.

ROZWIAZANIA:
Ujednolicono kolorystycznie
elewacje poprzez
oczyszczenie kamiennej
okfadziny (cokét)

i zastosowanie jej z tynkami
w kolorze piaskowca.
Powierzchnie kamienia
(piaskowca) oczyszczono,
jego rustykalna faktura
zostata zestawiona

z szorstko opracowanym
tynkiem dzielagcym elewacje
na kwatery.

Zachowano podziaty

na elewacji - ztobkowania.
Fot. M. Majewski

Przywrdcono oryginalna
kolorystyke, faktury tynkéw
i kamienia na elewacji.

To typowa dla Saskiej Kepy
modernistyczna architektura
— prosta forma bryly i gra
ptaszczyzn na elewacji
frontowej zostaty uzyskane
poprzez zestawienie
réznych oktadzin

(tynk wraz z kamieniem).
Fot. M. Majewski
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. Dom wielorodzinny, ul. Berezynska 31, architekt nieznany, ok. 1937 r.,

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow (od 24.07.2012)

Data remontu: 2014-2015 r. Budynek otrzymat Nagrode im. Bohdana Lacherta i J6zefa Szanajcy

wr

w

WYZWANIE:

Przywrécenie pierwotnego
wygladu i kolorystyki budynku
poprzez zachowanie oryginal-
nych materiatéw i odtworzenie
podziatéw na elewacji.

ROZWIAZANIA:

Poddano konserwacji cokot,
zachowujac oktadzine
ceramiczna.

Prawdopodobnie budynek byt
pokryty tynkiem szlachetnym,
obecnie warstwa fakturalnej
wyprawy w inny sposéb niz
modernistyczne tynki podkre-
sla powierzchnieg elewacji.

DOBRE ROZWIAZANIA:
Nalezy zadba¢ o zachowanie
kolorystyki i charakteru elewacji
oraz pieczotowite odnowienie
zachowanych detali - stolarki
okiennej klatki schodowe;j.

W elewacji zachowano dawne
kratki wentylacyjne.




171

. Kamienica Anieli Landau, ul. Estonska 8, arch. Helena i Szymon Syrkusowie, 1935-1936,
obiekt wpisany do rejestru zabytkow (nr A-942, wpis z 2.04.1979)
Budynek po remoncie.

WYZWANIE:

Zachowanie charakteru budynku

o cechach architektury funkcjonalnej,
z typowa dla Saskiej Kepy elewacja
licowang kamieniem, ktéra kontrastuje
z gtadkimi, pozbawionymi detali
gornymi kondygnacjami.

Okna lokali mieszkalnych sg pasmowe
(dwuskrzydtowe), od strony ogrodu

to okna dwuskrzydtowe czterodzielne,
okna klatki schodowej — w pionowych
pasach tzw. zyletkowe oraz w typie
porte-fenétre — nie nalezy zmieniac

ich podziatéw.

Gorne kondygnacje wysuniete s3 poza
lico budynku.

Fot. M. Majewski

5

ROZWIAZANIA:

Podczas remontu okna zostaty wymienione na nowe okna PCV, z zachowaniem podziatéw, jednak
obecnie maja one grubsze przekroje, co zaburza proporcje budynku.

Partie przyziemia (cokotu) oblicowano na wszystkich elewacjach kamieniem granitowym; nalezy
uzupeni¢ ubytki tym samym materiatem. Fot. M. Majewski
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. Domy szeregowe Kolonii taskiego, ul. Obroncéw 5-23 r6g Katowicka, rég Dabrowiecka,
arch. Wiadystaw Gall, 1925-1926, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
(ul. Obronicéw 5: nr A-957, wpis z 13.06.1979; ul. Obroncéw 7: nr A-958, wpis z 13.06.1979;
ul. Obroncow 9: nr rej. A-959, wpis z 13.06.1979; ul. Obroncéw 11: nr A-960, wpis z 13.06.1979;
ul. Obronicéw 13: nr A-978, wpis z 13.06.1979; ul. Obroncéw 15: nr A-962, wpis z 13.06.1979;
ul. Obroncéw 17: nr A-963, wpis z 13.06.1979; ul. Obroncéw 19: nr A-964, wpis z 13.06.1979;
ul. Obroncéw 21: nr A-965, wpis z 13.06.1979; ul. Obroncéw 23: nr A-966, wpis z 13.06.1979;
ul. Dabrowiecka 18-28: odpowiednio nr A-944, A-945, A-972, A-946, A-947 i A-948, wpis z 13.06.1979;
ul. Katowicka 17-23: odpowiednio nr A-954, A-982, A-982 i A-955, wpis z 13.06.1979)

WYZWANIE:

Kolonia stanowita pierwszy w Polsce przyktad uzycia zuzlobetonu. Mimo zastosowania nowoczesnego
materiatu budowlanego budynki zrealizowano w bardzo tradycyjnej formie jako neoklasycystyczne,
nawigzujace do tzw. stylu dworkowego. Na elewacjach naroznych znajdujg sie balkony

z tralkowymi balustradami. Nalezy zachowac charakter catosci zatozenia szeregowej zabudowy
willowej. Projekt remontu powinien by¢ spéjny i obejmowac opracowanie programu remontu
konserwatorskiego dla wszystkich elewacji frontowych budynkéw z ujednoliceniem kolorystyki,
zachowaniem lub przywréceniem pierwotnych materiatéw wykonczeniowych, renowacji detali.
Przedogrédki, pierwotnie niegrodzone, powinny by¢ obsadzone i utrzymane w ten sposéb,

by nie zastaniaty zielenia budynkéw. Nalezy przeprowadzi¢ pilne prace konserwatorskie

i renowacje kartusza z herbem Jana taskiego: Korab i data budowy,1926"!

ROZWIAZANIA:

Wiele okien w réznych budynkach zostato wymienionych, przy zastosowaniu metody naklejania
szproséw w celu imitowania pierwotnych podziatéw. Wymiana stolarki powinna by¢ przeprowadzo-
na po uprzednim zbadaniu jej stanu zachowania, oryginalne okna skrzynkowe sa cennym elemen-
tem i detalem budynku. Podobnie warto zastanowi¢ sie nad pozostawieniem oryginalnej stolarki
drzwi, a w przypadku wymiany drzwi na nowe — zastosowa¢ podobne formy.

Historyzujace detale trzeba poddac renowacji i przywréci¢ do pierwotnego stanu.

Obecnie wiele z nich nie istnieje — zostaty usuniete w wyniku remontu elewacji budynkéw Kolonii.
Nie powinno sie stosowac termomodernizacji styropianem.

DOBRE ROZWIAZANIA:
Ujednolicono kolor elewacji réznych segmentéw, zachowano detale w postaci kwietnikéw, na da-
chach, daszkach wejsciowych i parapetach odtworzono dachéwke ceramiczna.
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. Dom czynszowy Edwarda i Jana Ordowskich, ul. Berezynska 28, arch. J6zef Szanajca i Bohdan
Lachert, 1936-1937, obiekt wpisany do rejestru zabytkéw (nr A-1361, wpis 2 9.09.2016)
W 2020 r. przeprowadzono remont. Pod nadzorem konserwatorskim wyremontowano: klatke scho-
dowa, stolarke okienng i drzwiowg oraz posadzke.

WYZWANIE:

Przeprowadzenie kompleksowego, konserwatorskiego re-
montu catej elewacji. Przed planowanym remontem elewacji
niezbedne jest wykonanie badan stratygraficznych w celu
dokfadnego rozpoznania pierwotnego wystroju elewacji.

ROZWIAZANIA:

Dla budynku zostat opracowany program remontu galerii
oraz detali w elewadji (stolarka okienna i drzwiowa). Dobra
praktyka jest etapowanie prac remontowych i rozpoczecie
dziatan od najbardziej pilnych, m.in. w zakresie konstrukgji
okna klatki schodowej.

i

Podczas remontu odtworzono balustrady w galeriach, zachowujac pierwotna kolorystyke,
przywrécono pierwotny stan mosieznych okuc¢ i okragtego okienka zw. bulajem.

Schody wykonane sa z biatego lastrika,
z bardzo drobnym ziarnem z grysu
marmurowego; zostaty oczyszczone

z wieloletnich nawarstwien, jak tez
uzupetniono ubytki specjalnie dobrang
mieszankg mineralno-zywiczna.

Wymieniono elementy konstrukcyjne
mocno skorodowanych stalowych ram
okiennych po renowacji i przywrécono

kolorystyke pierwotng, zachowano
oryginalne szyby wykonane z grubego,
zbrojonego siatkg metalowa szkfa.

Spod wtérnych, osypujacych sie tynkdw widaé
wczesniejsze, pierwotne opracowanie elewacji
frontowej, m.in. cegta cementowa. Fot. K. Onisk




. Budynek wielorodzinny, ul. Walecznych 16, arch. Marian Lalewicz, 1936 r.,
obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow (od 24.07.2012)
W 2018 r. przeprowadzono remont, inwestor: Wspélnota Mieszkaniowa Walecznych 16.

WYZWANIE:
Remont elewacji z zachowaniem pierwotnych podziatéw i kolorystyki. Fot. M. Majewski

ROZWIAZANIA:

Renowacja budynku z zachowaniem jego pierwotnej kolorystyki, stolarki okiennej klatki schodowe;j
oraz drzwi wejsciowych. Podziat elewacji — zachowanie rytmu poprzez zréznicowanie materiatéw:
klinkieru oraz gtadkiej powierzchni tynku.

|
i

Zachowano oryginalne drzwi klatki schodowej. Fot. M. Majewski
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. Willa Brzezinskich, ul. Obroncéw 10, arch. Piotr Kwiek, 1936-1937, budynek w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,Saska Kepa™ (nr 942, od 2.04.1979), ujety w gminnej ewidencji zabytkéw
(od 24.07.2012) W 1950 r. obiekt zostat przebudowany na potrzeby przedszkola.
W ramach przeprowadzonego remontu przywrécono wille do stanu wedtug pierwotnego projektu.

Fot-MrmajewskKi

WYZWANIE:

Willa jest przyktadem modernistycznej architektury rytméw i form geometrycznych. Bryta budynku -
poprzez zastosowanie réznych wysokosci, cofnie¢ poszczegélnych czesci wzgledem siebie - sprawia
wrazenie dynamicznej, znajdujacej sie ,w ruchu”. W efekcie remontu doszto do przywrdcenia i wydobycia
walorow architektury funkcjonalnej nawiazujacej do holenderskiego neoplastycyzmu grupy De Stijl.

ROZWIAZANIA:

Pozostawiono i poddano renowacji wszystkie detale: geometryczne figury - kota i prostokaty
wystepujace jako ciggi otworéw w betonowych balustradach balkonéw i na elewacji oraz kwadraty
w posadzce. Zachowano daszki nad tarasem i gtéwnym wejsciem do budynku oraz podziaty elewacji
frontowej za pomoca waskiej pionowej $cianki z owalnym otworem. W rezultacie remontu doprowa-
dzono do wydobycia efektu plastycznego i kinetycznego architektury modernistycznej opartej

na wywazonych proporcjach i rytmie detali.

Fot. M. Majewski




. Osiedle Saska Kepa |, teren pomiedzy ulicami Angorska, Miedzynarodowa, Zwyciezcéw
i Niektanska, arch. Arnold Majorek z zespotem, I. 1957-1960

WYZWANIE:

Cztery — z zespotu siedmiu obecnych na tym osiedlu - powtarzalne budynki. Kazdy typ powtérzony
jest czterokrotnie, w czterech minikwartatach otaczajacych podwérka. Nalezy opracowac program
remontu dla catego uktadu osiedla. Konieczne jest przywrdcenie pierwotnego wygladu i ksztattowania
ptaszczyzny ceglanej elewacji blokéw. Wizualny podziat elewacji podkreslony zostat podtuznymi
pasami jasnego tynku, przecinajacymi elewacje.

ROZWIAZANIA:

W wyniku ocieplania
budynkéw (termomo-
dernizacji) zastonieto
cegte na elewadji.
Nalezy przywrdcic¢
stan wedtug
pierwotnego projektu.
Fot. M. Majewski
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. Bloki osiedla Saska Kepa |, ul. Londyrnska 6-14, teren pomiedzy ulicami Angorska, Miedzyna-
rodowa, Zwyciezcow i Niektanska, arch. Arnold Majorek z zespotem, I. 1957-1960,
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (od 24.07.2012). W r6znych latach spétdzielnia
przeprowadzita remonty; w 2015 r. wykonano remont zwigzany z termomodernizacja.
Fot. M. Majewski

WYZWANIE:

Bloki, ktére facza w sobie cechy architektury socreali-
stycznej i modernizmu, nawigzujg do przedwojennej
architektury Saskiej Kepy, kontynuuja tradycje stoso-
wania na elewacji oktadziny kamiennej zestawionej
z gtadka powierzchnia tynku. Ta réznorodnos¢
wptlywa na tektonike bryty budynku; nie nalezy jej
niszczy¢ podczas remontéw i termomodernizacji.

ROZWIAZANIA:

Podczas remontu przeprowadzono docieplenie
gornej kondygnacji budynkéw i wymieniono obrébke
blacharska. Zachowano oryginalng kolorystyke
gornej elewacji i detali — balustrad balkonéw

w kolorze zielonym. Podczas docieplenia
styropianem zmienity sie proporcje architektury.

B8 Osiedle Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracownikéw Kultury, ul. Francuska 47,
ul. Francuska 49, ul. Finlandzka 12, arch. Tadeusz Zieliniski, 1959-1965, obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow wraz z obiektami przy ul. Francuskiej 52 i al. Waszyngtona 2b
jako uktad urbanistyczny i zespot budowlany ronda im. J. Waszyngtona (od 24.07.2012)
Budynki po remoncie. Fot. W. Kmie¢

> . WYZWANIE:

Budynki oparte na rzucie tuku,

- tworza,brame” do ulicy Francu-

i :‘,M i skiej, stylistycznie nawigzuja

ﬂ CEORTERN I I i s3 kontynuacjg modernistycznej

e A . architektury Saskiej Kepy.

; ﬁ DCE L S Dt (] ]| | Nalezy zachowac ich charakter,
wp przeprowadzi¢ spdjny plan

i projekt remontu dla catosci

JINEREE
— — 3 ‘ = zalozenia, nie tylko dla wybranych

domoéw mieszkalnych i lokali ustu-

gowych. Na wszystkich elewacjach

powinien byc¢ zachowany detal

z szarej cegly, a od frontu ciag

okien pasmowych.
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Willa Brzezinskich, ul. Obroncéw 10, arch. Piotr Kwiek, 1936-1937, budynek w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,Saska Kepa” (nr 942, od 2.04.1979), ujety w gminnej ewidencji zabytkéw
(od 24.07.2012). W 1950 r. obiekt zostat przebudowany na potrzeby przedszkola. W ramach przepro-
wadzonego remontu przywrécono wille do stanu wedtug pierwotnego projektu. Fot. M. Majewski

Hi ”

o

)

WYZWANIE:

Willa jest przyktadem modernistycznej architektury rytméw i form geometrycznych. Bryta
budynku - poprzez zastosowanie réznych wysokosci, cofnie¢ poszczegdlnych czesci wzgledem
siebie - sprawia wrazenie dynamicznej, znajdujacej sie ,w ruchu”. W efekcie remontu doszto

do przywrdcenia i wydobycia waloréw architektury funkcjonalnej nawigzujacej do holenderskiego

neoplastycyzmu grupy De Stijl. Fot. M. Majewski
'Illlll
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IIl. NOWA ARCHITEKTURA

. Budynek wielorodzinny, ul. Berezynska 46,
arch. Atelier 3 Girtler & Girtler,
Inwestor: Leosepte, realizacja: 2019 r.
Forma budynku nawigzuje do modernistycznej
zabudowy Saskiej Kepy. Skala i wysokos¢ bryty
nie naruszaja zastanego tu uktadu urbanistycznego.
Elewacje w jasnej kolorystyce (tynk w kolorze biatym,
panele w kolorze ciemnoszarym i azurowe drewniane
detale) réwniez wpisuja sie w okoliczny krajobraz archi-
tektoniczny. Na dachu zostat zaprojektowany uzytkowy
taras z ogrodem dostepny dla mieszkarncéw poprzez
przeszklong winde i krete schody tarasowe.
Fot. M. Majewski

< W

i




. Budynek wielorodzinny, ul. Lipska 10, arch. Sylwester Wojcik,
inwestor: Temporia sp. z 0.0., realizacja: 2019 .
Prosta bryta nowego budynku wspoétczesng forma nawiazuje do modernistycznej architektury
Saskiej Kepy i wpisuje sie w kontekst ulicy. Na elewacji uzyto piaskowiec — kamier wystepujacy
w sgsiednich budynkach. Fot. W. Kmie¢

Tekst i opracowanie: Katarzyna Domagalska
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DOTACJE, CZYLI REMONT
ZGODNY ZE SZTUKA
KONSERWATORSKA

Za stan zachowania zabytku zawsze odpowiada wlasciciel.
Choc¢ posiadanie zabytkowego obiektu niesie za soba szereg
przywilejow (m.in. zwolnienie z podatku od spadku i darowizn,
uzyskanie ulgi na zabytki dla wiacicieli bedacych podatnikami,
ktérzy dokonuja rozliczen podatku dochodowego od 0séb fizycz-
nych, prestiz wynikajacy z uzytkowania obiektu o bogatej historii
1 wysokich wartoSciach artystycznych), to naklada takze na wlasci-
ciela obowiazek przeprowadzania w obiekcie kosztownych prac
konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych, ktére
pozwola zachowac go w jak najlepszym stanie.

Dbanie o zabytek lezy nie tylko w interesie wlasciciela, lecz
takze w interesie spolecznym. Ze wzgledu na ten fakt osoba fi-
zyczna, jednostka samorzadu terytorialnego lub inna jednostka
organizacyjna bedaca wlascicielem zabytku wpisanego do rejestru
albo posiadajaca taki zabytek w trwalym zarzadzie lub tez bedaca
wlascicielem lub posiadaczem zabytku wpisanego na List¢ Skar-
béw Drziedzictwa moze ubiegac si¢ o udzielenie dotacji celowej'.
Finansowanie zabytkéw w Polsce ze srodkéw publicznych, pocho-
dzacych z budzetu panstwa oraz budzetéw poszczegdlnych sa-
morzadéw, odbywa si¢ na zasadzie wspotfinansowania prac przy
obiektach zabytkowych i udzielane jest na podstawie wnioskow
zlozonych przez wlascicieli i zarzadcéw do wlasciwego organu.
Procedury dotacyjne nie sa skomplikowane, ale nalezy pami¢tac o
kilku zasadach, ktére ulatwia pozyskanie i rozliczenie srodkow.

BUDYNEK MUSI BYC INDYWIDUALNIE WPISANY
DO REJESTRU ZABYTKOW LUB FIGUROWAC
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (GEZ)
Warunkiem koniecznym do uzyskania dotacji jest potwierdzenie,
ze obiekt ma zabytkowy charakter, cho¢ nie na kazdy zabytek
mozna uzyskac dotacje.

Zgodnie z art. 7 Ustawy o ochronie zabytkdw i opicce nad ~abythami
za formy ochrony uznaje si¢:
1. wpis do rejestru zabytkow;

! Ustawa = dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad ~abytkami, Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568 art. 73.



la. wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa;

2. uznanie za pomnik historii;

3. utworzenie parku kulturowego;

4. ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ze-
zwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

W ramach wyzej wymienionych form ochrony dotacji udziela si¢

dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — ale wpisanych in-

dywidualnie, a nie jako element zespolu budowlanego lub ukfa-
du urbanistycznego.

Cho¢ gminna ewidencja zabytkéw nie jest uznawana za forme
ochrony w rozumieniu Ustawy o ochronie zabytkiw i opiece nad ~abyl-
kami, to ze wzgledu na podstawy prawne, wynikajace z zapiséw
prawa budowlanego, ktére pozwalaja konserwatorowi uzgadniac
pozwolenia na rozbiérke 1 budowe obiektéw, jednostki samorza-
dowe moga dotowac prace przy obiektach wlaczonych do gminnej
ewidencji zabytkéw. W Warszawie taka instytucja jest Rada m.st.
Warszawy poprzez Biuro Stolecznego Konserwatora Zabytkéw.

NALEZY WCZESNIEJ PRZYGOTOWAC DOKUMENTACJE

| EWENTUALNE POZWOLENIA NA PLANOWANE PRACE
Przed zlozeniem wniosku o dotacj¢ nalezy przygotowa¢ wyma-
gana, stosowna dokumentacj¢ projektowa, zazwyczaj projekt bu-
dowlany wraz z programem prac konserwatorskich. Projekt ten
musi by¢ uzgodniony z wlasciwym konserwatorem zabytkow —
w przypadku Warszawy z Mazowieckim Wojewé6dzkim Konserwa-
torem Zabytkéw — a na jego podstawie musi by¢ wydane pozwole-
nie na budowe. W przypadku budynku wpisanego indywidualnie
do rejestru zabytkéw MWKZ wydaje decyzj¢ pozwalajaca na prze-
prowadzenie planowanych prac, a w przypadku obiektéw ujetych
w GEZ organ administracji architektoniczno-budowlanej zwroci
si¢ sam o uzgodnienie do wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Do wigkszosci wnioskéw o dotacje dolacza si¢ skany koniecznych
pozwolen, a ich brak jest bledem formalnym, ktéry obniza punk-
tacje za wniosek i ostatecznie uniemozliwia podpisanie umowy
dotacyjnej. Dotacji na obiekty w GEZ udzielaja jedynie samorza-
dy. Organem, ktéry udziela dotacji na warszawskie zabytki, jest
RADA M.ST. WARSZAWY poprzez Biuro Stolecznego Konser-
watora Zabytkéw (BSKZ). Trzeba pamictaé, ze przed przystapie-
niem o dotacj¢ na warszawski zabytek do BSKZ nalezy wystapic
wczesniej o opini¢, w ktérej organ ten wypowie sig, czy planowane
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prace, ktore niejednokrotnie nie wymagaly uzgodnien z konser-
watorem, moga zosta¢ wspolfinansowane z dotacji samorzadowej.

PRACE, NA KTORE PRZYZNAWANE SA DOTACJE,
MOGA BYC PODZIELONE NA ETAPY

Zakres prac koniecznych do wykonania czgsto jest bardzo sze-
roki, dlatego warto pamigtaé, ze prace te, w ramach jednego
pozwolenia konserwatorskiego i pozwolenia na budowe, mozna
podzieli¢ na etapy i wykonywac je na przestrzeni kilku lat. Mozna
wtedy wnioskowac o dotacj¢ na kontynuacje rozpoczetych prac
przez kilka kolejnych lat, co jest dobrze widziane i punktowane.

PRACE PLANOWANE MUSZA ZOSTAC
PRZEPROWADZONE W CIAGU JEDNEGO ROKU,

A WLASCIWIE W CIAGU KILKU MIESIECY

W zaleznosci od instytucji przyznajacej dotacje dofinansowanie
bedzie moglo obejmowac prace przeprowadzone w roku zlozenia
wniosku o jej udzielenie lub prace przeprowadzone w roku na-
stepujacym po roku jego zlozenia.

Dofinansowanie moze by¢ takze przyznane w formie refun-
dacji obejmujacej prace, ktére zostaly przeprowadzone w okresie
od roku do trzech lat poprzedzajacych rok zlozenia wniosku.

Zazwyczaj wnioski o dotacje sklada si¢ jesienia, wyniki konkur-
sow dotacyjnych podawane sa wiosna, a do prac mozna przystapic
po podpisaniu umowy dotacyjnej wiosna, latem lub w skrajnych
przypadkach jesienia. Prace musza si¢ skonczy¢ przed koncem
roku (zazwyczaj w pazdzierniku), bo do konca roku kalendarzo-
wego beneficjent ma obowiazek rozliczy¢ dotacje. Zatem czasu
na faktyczne roboty budowlane pozostaje niewiele — kilka miesi¢-
cy lata i jesieni. Nalezy o tym pamigta¢ w chwili decyzji o zakresie
prac. Moze si¢ okazac, ze zbyt szerokiego zakresu prac nie da si¢
wykonac w tak krétkim terminie. Wazne: nie wolno przystapic
do realizacji zadania przed podpisaniem umowy dotacyjne;.

WNIOSKOWANA DOTACJA ZAZWYCZAJ NIE MOZE
PRZEKRACZAC 50% NAKLADOW

Dotacja udzielana jest w wysokosci do 50% naklad6éw koniecz-
nych na wykonanie wymienionych w Ustawie o ochronie zabytkow
i opiece nad ~abytkami dziatan. Jej wysoko$¢ moze zosta¢ zwigkszona
do 100% naktadéw (w przypadku dotacji z Ministerstwa Kultury
i Dziedzictwa Narodowego), jezeli zabytek ma wyjatkowa war-
to$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa lub gdy wymagane
jest przeprowadzenie zlozonych pod wzgledem technologicznym
prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych.



Dotacje w wysokosci powyzej 50% kosztéw mozna takze uzy-
ska¢, kiedy stan zachowania zabytku wymaga niezwlocznego
przeprowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i ro-
bét budowlanych.

Nalezy przy tym pamigtaé, ze dotacje zazwyczaj nie sa udzie-
lanie we wnioskowanej wysokosci i wklad wlasny beneficjenta
moze okazac si¢ wyzszy. Warto mie¢ zabezpieczone $rodki wia-
sne lub z innych Zrédel, ktére pozwola na przystapienie do re-
alizacji dziatan przy mniejszym niz planowany udziale dotacji.

STAN ZACHOWANIA ZABYTKU WPLYWA NA OCENE
WNIOSKU

Aspektem, ktéry w sposéb priorytetowy wplywa na merytoryczna
ocen¢ wniosku o przyznanie dotacji, jest stan zachowania zabyt-
ku. Wyzej oceniane sa te wnioski, ktére dotycza obiektéw w zlym
stanie zachowania, wymagajacych podjecia natychmiastowych
prac konserwatorskich czy wrecz zabezpieczajacych. Za zly stan
uznaje nie spekania, ubytki i zawilgocenia, lecz naruszenia kon-
strukeji dachu, Scian czy fundamentoéw, tj. elementéw, ktére bez-
posrednio wplywaja na stabilnos¢ obiektu, a co za tym idzie — wa-
runkuja zachowanie mozliwie pelnej jego oryginalnej substancji.

WNIOSEK MUSI OBEJMOWAC KONKRETNY ZAKRES PRAC
Zgodnie z zapisami art. 77 Ustawy o ochronie ~abytkdw i opicce nad
zabytkami dotacje moga obejmowac naklady konieczne na:

1. sporzadzenie ekspertyz technicznych i konserwatorskich;

2. przeprowadzenie badan konserwatorskich lub architektonicznych;

3. wykonanie dokumentacji konserwatorskiej;

4. opracowanie programu prac konserwatorskich i restauratorskich;

5. wykonanie projektu budowlanego zgodnie z przepisami prawa

budowlanego;

6. sporzadzenie projektu odtworzenia kompozycji wnetrz;

7. zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie substancji zabytku;

8. stabilizacje konstrukeyjna czesci skltadowych zabytku lub ich od-

tworzenie w zakresie niezbednym dla zachowania tego zabytku;

9. odnowienie lub uzupelnienie tynkéw i okladzin architektonicz-

nych albo ich calkowite odtworzenie, z uwzglednieniem cha-
rakterystycznej dla tego zabytku kolorystyki;

10. odtworzenie zniszczonej przynaleznosci zabytku, jezeli od-
tworzenie to nie przekracza 50% oryginalnej substancji tej
przynaleznosci;

11. odnowienie lub catkowite odtworzenie okien, w tym oscieznic
i okiennic, zewngtrznych odrzwi i drzwi, wigzby dachowej,
pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych;
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12. modernizacj¢ instalacji elektrycznej w zabytkach drewnianych
lub w zabytkach, ktére maja oryginalne, wykonane z drewna
czesci skfadowe i przynaleznosci;

13. wykonanie izolacji przeciwwilgociowej;

14. uzupelnianie naryséw ziemnych dziel architektury obronnej
oraz zabytkéw archeologicznych nieruchomych o wilasnych
formach krajobrazowych;

15. dziatania zmierzajace do wyeksponowania istniejacych, orygi-
nalnych elementéw zabytkowego ukladu parku lub ogrodu;

16. zakup materialéw konserwatorskich i budowlanych, nie-
zbednych do wykonania prac i robét przy zabytku wpisanym
do rejestru, o ktérych mowa w punktach 7-15;

17. zakup i montaz instalacji przeciwwtamaniowej oraz przeciw-
pozarowej i odgromowe;j.

Whioski powinny obejmowac zakres wymieniony w powyzszych
punktach. Inne prace przy obiekcie zabytkowym, np. rozbudowa
czy wyposazenie, nie uzyskaja dotacji.

ZRODLA DOTACJI NA WARSZAWSKIE ZABYTKI

Jest kilka instytucji udzielajacych dotacji na prowadzenie remon-

tow obiektéow zabytkowych. Procedury skladania wnioskéw do

nich réznia si¢ w zakresie terminéw skladania wnioskéw, drog

ich sktadania i samymi formularzami.

= Organem, ktory dotuje prace konserwatorskie w zabytkach naj-
cenniejszych i znajdujacych si¢ w najgorszym stanie zachowania
— tak warszawskich, jak i z terenu pozostalej czesci kraju — jest
MINISTERSTWO KULTURY I DZIEDZICTWA NARODO-
WEGO. Dotacje sa przyznawane w ramach programu Ochrona
zabytkdw 1 obejmuja dofinansowanie prac konserwatorskich, re-
stauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytkach wpisanych
do rejestru zabytkow. Wnioski nalezy wypelnici ztozy¢ za posred-
nictwem Elektronicznego Biura Obslugi Interesanta (EBOI).
Wymagane jest uprzednie zalozenie konta (pod adresem:
https:/esp.mkidn.gov.pl/). We wniosku wskazuje si¢ dane wnio-
skodawcy, opisuje zakres i koszt planowanych prac oraz przed-
stawia stan zachowania zabytku. Do wniosku dolacza si¢ aktu-
alne zdjecia obiektu oraz skan pozwolenia konserwatorskiego
na planowane prace. Pozostale zalaczniki — kosztorysy, projekt
budowlany, potwierdzenie prawa do dysponowania nierucho-
moscia, numer konta beneficjenta, aktualizacj¢ wniosku, har-
monogram i preliminarz planowanych prac oraz inne — dostar-
cza si¢ na etapie podpisywania umowy dotacyjnej, w przypadku
uzyskania dofinansowania.




Whnioski do MKiDN s3 rozpatrywane w nastepujacych etapach:

1. ocena formalna, ktéra polega na stwierdzeniu, czy podanie nie
zawiera brakéw lub bledéw formalnych; na tym etapie mozna
uzupelnié braki formalne poprzez aktualizacj¢ wniosku;

2. konkurs, w ktorym minister przyznaje dofinansowania dla za-
dan w oparciu o rekomendacje dyrektora instytucji zarzadza-
jacej dokonane na podstawie oceny punktowej, ktérej pod-
legaja wnioski niezawierajace brakow i bledéw formalnych;
znaczacy wplyw na ostateczny wynik oceny maja punkty oce-
niajace strategiczno$¢ zadania, ktére przyznawane sa osobiscie
przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego;

3. po ogloszeniu przez MKiDN wynikéw konkursu dotacyjnego,
jezeli wniosek nie uzyskal dofinansowania, a zawieral wystar-
czajaca liczbe punktéw, mozna zlozy¢ odwolanie, bez podania
uzasadnienia. Wtedy Minister Kultury i Dziedzictwa Narodo-
wego moze przyzna¢ dofinansowanie dla wybranych zadan
w trybie odwolawczym.

Regulamin przyznawania dotacji oraz terminy naboru wnioskéw
mozna znaleZ¢ na stronie internetowej: www.mkidn.gov.pl.

= Wnioski o przyznanie dotacji na remonty zabytkow z terenu
Warszawy (a takze calego wojewddztwa mazowieckiego) przyj-
muje takze MAZOWIECKI WOJEW()DZKI KONSERWATOR
ZABYTKOW. Dotacje s3 przyznawane na podstawie wnioskow
zlozonych poprzez platforme¢ www.witkac.pl w terminie 1-28
lutego dla roku, w ktérym maja zosta¢ przeprowadzone prace
w ramach wnioskowanej dotacji oraz w terminie 1-30 czerwca
w przypadku wniosku o refundacj¢ prac przy zabytku przepro-
wadzonych w okresie trzech lat poprzedzajacych rok zlozenia
wniosku. Dotowane sa prace w obiektach wpisanych indywidu-
alnie do rejestru zabytkéw nieruchomych. Wniosek jest krét-
ki i prosty do wypelnienia, ale nalezy pamietac, ze dolacza si¢
do niego znaczng liczbe zalacznikow, ktére warto przygotowac
sobie wczesniej. Wnioski kazdorazowo rozpatruje merytorycz-
nie komisja konserwatorska powolana przez Mazowieckiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow. Mozliwe jest uzupel-
nienie brakéw po ocenie wnioskéw pod wzgledem formalnym.
Nastepnie komisja ocenia wniosek pod katem rzeczywistych
i niezbednych potrzeb remontowych, z uwzglednieniem zaréw-
no waloréw zabytkowych i architektonicznych budynku, jak
i znaczenia prac dla jego stanu zachowania. Formularze wnio-
skow sa dostepne na stronie internetowej: www.bip.mwkz.pl.

189

DOBRE PRAKTYKI



= Organem udzielajacym dotacji na warszawskie zabytki jest RADA
M.ST. WARSZAWY poprzez Biuro Stolecznego Konserwatora
Zabytkoéw (BSKZ). Co roku prowadzone sa dwa odr¢bne nabory
wnioskéw — oddzielnie dla prac planowanych oraz oddzielnie dla
prac juz wykonanych. Wnioski na prace planowane przyjmowa-
ne sa wylacznie w pazdzierniku. Nabér wnioskéw o refundacje
poniesionych kosztéw (jezeli prace zostaly wykonane i rozliczone
w roku minionym) prowadzony jest w kwietniu w roku nast¢pu-
jacym po przeprowadzeniu prac. Stoleczny Konserwator Zabyt-
kow udziela dotacji takze dla obiektéw wlaczonych do gminnej
ewidencji zabytkéw. Do wnioskéw dotyczacych zabytkéw ujetych
w GEZ nalezy dolaczy¢ opini¢ wydana przez dyrektora Biura
Stolecznego Konserwatora Zabytkéw co do zgodnosci prac ob-
jetych projektem lub programem prac z katalogiem nakladéw
koniecznych wymienionych w uchwale. O takiej opinii nalezy
pomysle¢ i wystapi¢ o nia duzo wczesniej, aby zarezerwowac
sobie czas na ewentualne skorygowanie dokumentacji projekto-
wej. Wnioski o udzielenie dotacji ocenia komisja, w sklad ktérej
wchodza przedstawiciele Rady m.st. Warszawy, Spolecznej Rady
Ochrony Dziedzictwa Kulturowego przy prezydencie m.st. War-
szawy 1 Biura Stolecznego Konserwatora Zabytkéw. Do prac ko-
misji moga by¢ powolywani réwniez eksperci.

Whnioskodawca sklada wniosek o udzielenie dotacji wraz z wy-
maganymi zalacznikami prezydentowi m.st. Warszawy w formie
papierowej — za posrednictwem Biura Stolecznego Konserwato-
ra Zabytkéw — albo elektronicznie, za posrednictwem platformy
»Moja Warszawa” dostepnej pod adresem: https://moja.warsza-
wal9115.pl; wniosek bedzie przeslany na miejska skrzynke po-
dawcza dostgpna na Elektronicznej Platformie Ustug Admini-
stracji Publicznej (ePUAP) jako e-usluga.

Zatacznikami do wniosku skladanego do BSKZ sa m.in.:

1. dokument potwierdzajacy tytul prawny do zabytku;

2. dokumenty potwierdzajace status prawny wnioskodawcy beda-
cego jednostka organizacyjna;

3. kopie decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw zabytku, ktérego
dotycza prace lub roboty, lub zaswiadczenie wydane przez Ma-
zowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w tym
przedmiocie;

4. kopi¢ waznej decyzji organu ochrony zabytkéw pozwalajacej
na przeprowadzenie prac lub robét;

5. kopi¢ waznego pozwolenia na budowe, w przypadku ubiega-
nia si¢ o dotacj¢ na roboty budowlane;



6. kopi¢ projektu budowlanego lub szczegélowego programu
prac, w oparciu o ktéry zostalo wydane pozwolenie organu
ochrony zabytkéw i pozwolenie na budowe;

7. szczegolowy kosztorys planowanych prac lub robét sporzadzony
na podstawie powszechnie stosowanych katalogéw nakladéw
rzeczowych;

8. dokumentacj¢ fotograficzna w formie elektronicznej, obrazu-
jaca aktualny stan zabytku.

Warto wczesniej przygotowaé wszystkie zalaczniki, jako ze ich
zgromadzenie bywa czasochlonne. Wigcej informacji oraz for-
mularze wnioskéw dostepne sa na stronie internetowej BSKZ:
www.um.warszawa.pl/waw/zabytki oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej m.st. Warszawy.

Cho¢ korzystanie z dotacji moze wydawac si¢ skomplikowa-
nym procesem, warto podejmowac préby skladania wnioskéw
lub poprosi¢ o pomoc osoby zajmujace si¢ tym zawodowo. Wyko-
rzystanie zewnetrznych Srodkéw pozwoli na podjecie biezacych
prac remontowych, ale moze tez stac si¢ impulsem do rozpocze-
cia wieloletniego procesu inwestycyjnego.

Anna Gola
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SEOWNIK POJEC

Antresola — niskie pomieszczenie wydzielone u géry wigkszej
przestrzeni, np. parteru czy wyzszych pigter, niebedace oddziel-
na kondygnacja.

Art déco - styl w architekturze, malarstwie, rzezbie i rzemiosle ar-
tystycznym, przypadajacy w swym szczytowym okresie na lata 20.
XXw.,atrwajacy w niektérych dziedzinach plastykidolat40. XX w.
Bazowal na odwolywaniu si¢ do odrodzenia rzemiost, syntezy
sztuk, zespolenia sztuki z przemystem. Czerpal z tradygcji i folk-
loru, kultur egzotycznych, sztuki antycznej, ale i awangardy. Styl
ten dazyl do upraszczania, geometryzowania, symetrii i plaszczy-
znowosci form, zestawiania kontrastowych barw i réznorodnych
materiatow.

Attyka — niewysoka Scianka, balustrada lub rzad sterczyn wien-
czacych elewacje budynku.

Badania stratygraficzne (konserwatorskie) — dzialania inwazyj-
ne wykonywane w celu identyfikacji chronologicznego ukladu
warstw historycznych w obiektach zabytkowych, np. kolejnych
warstw malarskich na rzezbach polichromowanych (w obiektach
ruchomych), kolejnych warstw tynkarskich na murach obiektéw
zabytkowych (w obiektach nieruchomych), kolejnych warstw ma-
latur przedstawieniowych albo dekoracyjnych (w obiektach ru-
chomych lub w obiektach nieruchomych), warstw wymalowan
elewacyjnych na Scianach obiektéw zabytkowych (w obiektach
nieruchomych) lub tym podobnych, realizowane przez upraw-
nionych do tego konserwatoréw dziel sztuki na podstawie sto-
sownych pozwolen wydawanych przez stuzby konserwatorskie.

Blok — w architekturze wielorodzinny, wielopi¢trowy budynek
mieszkalny, zazwyczaj o kilku klatkach schodowych, wznoszony
jako obiekt autonomiczny lub w zespole od kilku do kilkudziesig-
ciu blokéw, skladajacych si¢ np. na osiedle.



Bulaj — w architekturze modernizmu nieduze okragle okno na-
wigzujace do okien w burtach, Scianach wewnetrznych i stolarce
drzwiowej jednostek plywajacych, jeden z najbardziej charakte-
rystycznych elementéw tzw. stylu okretowego.

Cokot — w architekturze najnizszy element budynku w jego struk-
turze widocznej ponad ziemia, pelniacy funkcje konstrukcyjna
i/lub dekoracyjna, podkreslony za pomoca uskokowego wysunig-
cia, innego koloru lub oblozony innym materialem.

Detal architektoniczny — konstrukcyjny i/lub dekoracyjny ele-
ment struktury lub wystroju budynku.

Elewacja — inaczej lico budynku — zewnetrzna powierzchnia scia-
ny obiektu architektonicznego wraz z umieszczonymi na niej de-
talami architektonicznymi. Elewacja frontowa obiektu to fasada.

Fronton - inaczej: naczoélek, szczyt — tréjkatny lub zamkniety
od gory odcinkowo element ograniczony krawedziami bocznymi
dachu, czesto wienczacy portyk lub akcentujacy srodkowa czesc
elewacji frontowej.

Funkcjonalizm — w architekturze awangardy dwudziestolecia
mi¢dzywojennego nurt zakladajacy prymat funkcji uzytkowej
budynku nad innymi jego funkcjami i warto§ciami, rezygnujacy
ze stosowania ornamentu, dazacy do maksymalnej oszcz¢dnosci
i minimalizmu stosowanych form.

Gorseciki — rodzaj niewielkich ceramicznych lub cementowych
plytek posadzkowych, najczesciej jednobarwnych, wklesto-wypu-
klych, przypominajacych swym ksztaltem cz¢$¢ damskiej garde-
roby — gorset. Gorseciki byly szczegélnie popularne w architektu-
rze lat migdzywojennych.

Gzyms — w architekturze poziomy pas wystepujacy przed lico
muru, koronujacy (wienczacy $ciang) lub kordonowy (dziela-
cy plaszczyzne sciany), pojedynczy lub zlozony/profilowany.
Pelni funkcje ochronng i/lub dekoracyjna.

Iryski — rodzaj niewielkich ceramicznych lub cementowych ply-
tek posadzkowych, najczesciej jednobarwnych, kwadratowych,
malych rozmiaréw, przypominajacych ksztaltem migkkie cukier-
ki — iryski. Plytki te byly szczegélnie popularne w architekturze
lat migdzywojennych.
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Klinkier — spieczone tworzywa ceramiczne bez zeszkliwienia
powierzchni, bardzo odporne na dzialanie czynnikéw atmosfe-
rycznych, niskonasigkliwe, wykorzystywane do wyrobu cegiel,
plytek, dachéwek itp.

Konserwacja — prace majace na celu zabezpieczenie autentycz-
nej materii zabytkowego obiektu.

Lastriko — material wykonczeniowy wytworzony poprzez zmie-
szanie wody, cementu i kruszywa z marmuru, granitu, bazaltu,
czasem z dodatkiem réznokolorowych barwnikéw, wykorzysty-
wany do wylewania posadzek, stopni i podestéw schodéw, para-
petow itp.

Loggia — wnekowy balkon na elewacji budynku, otwarty na ze-
wnatrz, niebedacy elementem ciagu komunikacyjnego, pelnia-
cy przede wszystkim funkcje miejsca odpoczynku, widokowego

itp.

Mala architektura — niewielkie obiekty umieszczone w prze-
strzeni otwartej, np. na placu, skwerze, w parku, jak kapliczki,
posagi, figury przydrozne, rzezby, elementy architektury ogro-
dowej itp.

Modernizacja — odnowienie i/lub unowocze$nienie obiektu ar-
chitektury, polegajace na przywréceniu utraconych w trakcie
jego eksploatacji wartosci i/lub polepszeniu tych wartosci zgod-
nie z najnowszymi osiagni¢ciami techniki, czasem polaczone
z wprowadzeniem zmian estetycznych obiektu zgodnie z duchem
czasu.

Mozaika — technika dekoracyjna wykonywana z uzyciem drob-
nolamanych szkiel, kamieni, ceramiki i innych materialow, ze-
stawianych w celu uzyskania okreslonego wzoru.

Oculus — okragly otwér w elewacji budynku, tympanonie, skle-
pieniu, do§wietlajacy wnetrze obiektu.

Osiedle mieszkaniowe — rodzaj zabudowania terenu miejskie-
go obiektami mieszkalnymi, handlowymi i ustugowymi, najcze-
Sciej noszacymi wspolne cechy estetyczne; osiedle moze by¢ za-
mkni¢te/wygrodzone badz otwarte.

Patio — wewngtrzny dziedziniec budynku, stuzacy komunikacji



lub funkcjom wypoczynkowo-estetycznym, czesto akcentowany
zbiornikiem wodnym, urozmaicony roslinnoscia itp.

Pendant — obiekt/detal konstrukcyjny lub dekoracyjny stanowia-
cy odpowiednik drugiego takiego samego, najczesciej naprzeciw-
leglego.

Pergola — azurowa konstrukcja ogrodowa lub stanowiaca ele-
ment budynku, zlozona z co najmniej dwéch rzedéw stupow, na
ktérych wsparta jest lekka konstrukcja kratowa; stanowi oparcie
dla roslin pnacych.

Pierzeja — ciag elewacji frontowych budynkéw usytuowanych
w jednej linii, wzdltuz ulicy lub jednej strony placu.

Podcien — otwarta przestrzen w przyziemiu budynku ograni-
czona podporami (stupami/kolumnami/filarami)

Portal — dekoracyjne obramienie otworu wejscia do budynku,
zlozone z element6éw architektoniczno-rzezbiarskich.

Portfenetr (porte-fenétre) — okno dochodzace do podlogi, cze-
sto zabezpieczone od zewnatrz balustrada.

Portyk — element akcentujacy elewacje frontowa budynku, naj-
czesdciej z wejsciem glownym, wystajacy przed lico obiektu lub
wglebiony (portyk wglebny), wsparty na kolumnach lub fila-
rach, cze¢sto podtrzymujacych fronton.

Prefabrykat — gotowy element budowlany, produkowany z dala
od placu budowy, montowany na placu budowy.

Remont — wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pier-
wotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym do-
puszcza si¢ stosowanie wyrobéow budowlanych innych niz uzyto

w stanie pierwotnym (za: Ustawa = dnia 7 lipca 1991 1. — Prawo bu-

dowlane, Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414).

Rewitalizacja — ogol dlugofalowych dziatan majacych na celu
wyprowadzenie ze stanu kryzysowego (w sferze gospodarczej,
ekonomicznej i technicznej) zdegradowanych obszaréw miej-
skich; obejmuje nie tylko remonty i konserwacje budynkéw, lecz
takze prac¢ z ludZmi, lokalnymi spolecznosciami, czgsto przy

199

SEOWNIK



i)




wieloaspektowym zaangazowaniu przedstawicieli kilku sekto-
row: publicznego, prywatnego, pozarzadowego.

Ryflowanie — podluzne réwnolegle zlobkowanie powierzchni
pokrytej tynkiem, np. cokolu, obramienn otworowych, plytek
posadzkowych etc.

Sgraffito — technika dekoratorska polegajaca na polozeniu na
powierzchni muru dwéch lub wigcej warstw tynku, a nast¢pnie
zeskrobywaniu ich fragmentéw w celu uzyskania okreslonego
wzoru, ornamentu, wyobrazen figuralnych itp.

Terpa — sztucznie usypane wzniesienie, niewielka gérka majaca
chroni¢ zbudowany na niej dom przed powodzia, charaktery-
styczny element osadnictwa olederskiego.

Tympanon — tréjkatne lub odcinkowo sklepione pole wydzielo-
ne belkowaniami frontonu, gladkie lub wypelnione dekoracja
plaskorzezbiarska.

Tynk — zaprawa bedaca mieszaning wody, piasku i spoiw, za-
bezpieczajaca zewnetrzne powierzchnie budynku przed szko-
dliwym wplywem czynnikéw atmosferycznych, stosowana takze
w celu uzyskania okreSlonych efektéow estetycznych, wowczas
czesto dodatkowo opracowywana mechanicznie lub barwiona
réznorodnymi dodatkami.

Zabytek — nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub ze-
spoly, bedace dzielem czlowieka lub zwigzane z jego dzialalno-
Scig 1 stanowiace Swiadectwo minionej epoki badZ zdarzenia,
ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na
posiadang wartoS¢ historyczna, artystyczna lub naukowga (za:
Ustawa ~ dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabythow i opiece nad zabythami,
Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568 art. 73).
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ARCHITEKCI | BUDOWNICZOWIE SASKIEJ KEPY:
JULIAN AMBROZIEWICZ (1899-1989)
STANISEAW BARYLSKI (1904-1974)
JAN BOGUSEAWSKI (1910-1982)

JERZY CZYZ (1929-2005)

JADWIGA DOBRZYNSKA (1898-1940)
WACEAW EYTNER (1922-1977)

ZOFIA FAFIUS (1907-1988)

JAN FURMAN (1929-1966)

WLEADYSEAW GALL (? - ?)

TADEUSZ GLINSKI (1920-1983)
MAKSYMILIAN GOLDBERG (1895-1942)
WILHELM KAROL HENNEBERG (1891-1963)
ANTONI JAWORNICKI (1886-1950)
CHWALISEAW KOPEC (? - ?)

LUCJAN KORNGOLD (1897-1963)
STEFAN KOZINSKI (1902-1976)

EWA KRASINSKA (1927-1993)

MACIE] KRASINSKI (1923-1999)
STEFAN KURYELOWICZ (1949-2011)
PIOTR KWIEK (1889-1943)

BOHDAN LACHERT (1900-1987)
MARIAN LALEWICZ (1876-1944)
MAREK LEYKAM (1908-1983)

PIOTR M. LUBINSKI (1905-1944)
ZYGMUNT LOBODA (1895-1945)

JOZEF LOWINSKI (1902-1976)
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ARNOLD MAJOREK (1919-1960)
STANISEAW MARZYNSKI (1904-1992)
ZDZISEAW MISCHAL (1892-1975)
ZBIGNIEW OLSZAKOWSKI (1908-1993)
TADEUSZ ORGELBRAND (1918-2002)
JERZY JANUSZ SZCZESNY PANKOWSKI (OK. 1893-1975)
WITOLD PIASECKI (1927-2010)
BOHDAN PNIEWSKI (1897-1965)
CZESEAW PRZYBYLSKI (1880-1936)
ZBIGNIEW PUGET (1901-1991)
CZESEAW RAJEWSKI (1908-1984)
LECH ROBACZYNSKI (1928-2015)
HIPOLIT RUTKOWSKI (1896-1961)
MANUEL SANCHEZ ARCAS (1897-1970)
STEFAN SIENICKI (1926-2021)
ANDRZE] SKOPINSKI (1930- )

ROMAN SOETYNSKI (1907-2006)
ADAM STEFANOWSKI (1927-2003)
HELENA SYRKUS (1900-1982)
SZYMON SYRKUS (1893-1964)

JOZEF SZANAJCA (1902-1939)
BOLESEAW SZMIDT (1908-1995)
ROMUALD WELDER (1932-1996)
JERZY WOYZBUN (1899-1986)
TADEUSZ ZIELINSKI ME.. (1914-1986)
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BORYS ZINSERLING (1890-1961)
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SPIS WYBRANYCH OBIEKTOW

[i] Domy B. Lacherta, Z. Lechowskiej,
M. Ostrowskiej, ul. Katowicka 9/11/11a

[2] Willa L. Korngolda, ul. Krélowej Aldony 3

[3] Willa J. Dobrzynskiej i Z. tobody,
ul. Estonska 6

[@] Domy: Z. Pugeta, J. Parikowskiego, J. Sza-
najcy, S. Marzynskiego, ul. Czeska 14-20

5] Dom Ambroziewiczéw, ul. Obroncéw 26

Willa J. Bogustawskiego, ul. Krélowej
Aldony 1

Dom Przybytkowskich, ul. Walecznych 37

Kolonia taskiego, ul. Obroncow 5-23
rog ul. Katowicka, rog ul. Dabrowiecka

Kolonia Saska, ul. Zakopianska,
ul. Kryniczna

Dom Werkowskiego, ul. Saska 101,
i Dom Glasséw, ul. Saska 103d

[11] Dom Hartwigdw, ul. Kryniczna 3
[i2] Dom W. Dziezgowskiej, ul. Obroncow 1
[13] Willa Ignatowskiego, ul. Peszteriska 12

WiIIa G. Fitelberga i H. Szmolcéwny,
ul. Elsterska 3

@Willa Genzléw, ul. Luksemburska 1

Dom M. Lubelskiego, tzw. Dom
Funkcjonalny, ul. Jakubowska 16

Dom gen. S. Burhardt-Bukackiego,
ul. Elsterska 6

Dom Krzymuskich, ul. Walecznych 12
[ig] Willa S.i Z. tepkowskich, ul. Obroncow 1
g Willa Zalewskich, ul. Rzymska 13/19
[21]Willa J. i M. tepkowskich, ul. Francuska 2
[22] Willa Romanéw, ul. Katowicka 10

[23] Willa F. Richter, ul. Wachocka 6

2] Dom Kleinow, ul. Styki 22

[25] Willa Brzezinskich, ul. Obroncéw 10
@Willa Rotsteindw, ul. Kryniczna 6

[27) Dom Durdyk-Darlewskich, ul. Francuska 38

Dom W. Szymanowiczéwny,
ul. Berezynska 16

Dom gen. T. Kutrzeby, ul. Bajonska 3,
i dom Wohléw, ul. Bajoriska 5

% Dom W. Lacherta, ul. Radzitowska 5

[31] Domy Wolframow,
ul. Bajoriska 2 / ul. Paryska 3

Dom jednorodzinny, ul. Dabrowiecka 27

[83] Blok pracownikoéw szpitala
dzieciecego, ul. Niektariska 9/11

[34] Domy pracownikéw Ministerstwa
Zeglugi, al. Waszyngtona 30-40

[35] Osiedle Saska Kepa |, teren pomiedzy
ulicami Angorska, Miedzynarodowa,
Zwyciezcow i Niektanska

[g8| Budynki Spotdzielni Pracownikow
Ministerstwa Kultury, ul. Francuska 47,
ul. Francuska 49, ul. Finlandzka 12

Budynki Spotdzielni Wspélny Dach,
ul. Francuska 52, al. Waszyngtona 2a,
al. Waszyngtona 2b

Osiedle Saska Kepa II, kolonia pomiedzy
ulicami Wandy, Miedzynarodowa
i alejg Stanéw Zjednoczonych

Osiedle Ministerstwa Zeglugi,
ul. Miedzynarodowa 61, ul. Miedzynaro-
dowa 65 i al. Waszyngtona 46

[ag] Osiedle Kepa Goctawska, pozniej Osiedle
im. Mikotaja Kopernika, teren pomiedzy
ulicami Saska, Lizbonska i Afrykanska

Dom wielorodzinny F. Zatheya i Z. Dyrdy,
ul. Elsterska 10

[az Dom J. Nietowickiej, ul. Berezyriska 31
[43 Kamienica A. Landau, ul. Estoriska 8

[a2 Dom E. i J. Ordowskich, ul. Berezyriska 28
[ag Dom M. Lalewicza, ul. Walecznych 16

Bloki osiedla Saska Kepa |, ul. Londyriska
6-14, teren pomiedzy ulicami Angorska,
Miedzynarodowa, Zwyciezcéw

i Niekfanska

Budynek wielorodzinny,
ul. Berezynska 46

Budynek wielorodzinny,
ul. Lipska 10



